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1.0

Vorbemerkung

11

Der Ortsteil Eitzum liegt rd.1,7 km norddstlich der Stadt Schoppenstedt im Landkreis
Wolfenbittel und gehort zur naturrdumlichen Region des ostbraunschweigischen Hi-
gellandes. Die Stadt Schoppenstedt ist Mitgliedsgemeinde der EIm-Asse. Gemeinsam
mit den Gemeinden Dahlum, Denkte, Hedeper, Kissenbrick, Kneitlingen, Remlingen-
Semmenstedt, Roklum, Uehrde, Vahlberg, Winnigstedt und Wittmar bildet die Stadt
Schoppenstedt die Samtgemeinde EIm-Asse

Im November 2023 lebten in der Stadt Schdppenstedt rund 5.644 Einwohner, davon
362 im Ortsteil Eitzum.

Eitzum liegt direkt im Naturpark EIm-Lappwald. Die Ortslage liegt in einem Bereich mit
starken topographischen Erhebungen, die im Norden und Osten bis an die Ortslage
reichen. Entlang der Landesstral3e L 626, die sich in Nordstdrichtung durch den Ort
zieht, liegen die alten landwirtschaftlichen Hofstrukturen. Im Nordwesten befinden sich
grolRere inhomogene, Uberwiegend mit Wohnhausern bebaute Flachen.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Samtgemeinde EIm-Asse liegt dstlich im Landkreis Wolfenbdttel und grenzt im Wes-
ten an das Wolfenbutteler Stadtgebiet und stiddstlich an das Bundesland Sachsen-An-
halt an. Ostlich des Samtgemeindegebietes befindet sich der Landkreis Helmstedt, nord-
lich die Samtgemeinde Sickte und sudwestlich die Samtgemeinde BorRum/Oderwald.
Die Samtgemeinde Elm-Asse liegt in den landlichen Regionen und teilweise im Be-
reich "Naturpark Elm".

Die Standorte der Grundzentren im Grof3raum Braunschweig Ubernehmen in den land-
lichen Regionen Versorgungsfunktionen, die in der Regel auf das jeweilige Samt- oder
Einheitsgemeindegebiet ausgerichtet sind. Fir die hier ansassige Bevdlkerung soll die
Versorgung mit ¢ffentlichen Einrichtungen und Diensten, Einzelhandelsbetrieben, Arz-
ten und Apotheken sichergestellt werden. An diesen Standorten soll eine Konzentra-
tion von Wohn- und Arbeitsstétten einhergehen, die Uber das Mal3 der Eigenentwick-
lung hinausgeht, um in den landlichen Regionen leistungsfahige Zentrale Orte zu er-
halten. (zu 1.1.1(8) Begriindung zum RROP) 1)

In der Samtgemeinde bildet der Ortsteil Schéppenstedt sowie der Ortsteil Remlingen
das Grundzentrum. Grundzentrale Teilfunktionen erflillt bisher kein Ortsteil.

Mit dem Konzept der zentralen Orte geht eine auf die zentral6rtlichen Versorgungs-
kerne ausgerichtete Funktionsbiindelung, Arbeits- und Wohnstatten Konzentration
einher. In den zentralen Orten sollen soziale, kulturelle, administrative und Versor-
gungseinrichtungen vorhanden sein, damit die Bevolkerung diese Einrichtungen mit
relativ geringem Zeit- und Wegeaufwand in Anspruch nehmen kann, die Einrichtungen
selbst von der Nahe anderer zentraler Einrichtungen profitieren und das Uberértliche
Verkehrsnetz zur Anbindung zentraler Einrichtungen, insbesondere das Netz des
OPNV, nicht auf samtliche Gemeindeteile im gleichen Umfang ausgerichtet werden
muss. AulRerdem ist mit diesem Konzept eine langfristige Infrastruktursicherung ver-
bunden.

Y

Regionales Raumordnungsprogramm 2008, 1. Anderung, fiir den Regionalverband GroRraum Braun-
schweig (RROP)
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Mit dem zentralortlichen System sind folgende Funktionszuweisungen verbunden
Grundzentren befriedigen mit ihren zentralen Einrichtungen und Angeboten den allge-
meinen, taglichen Grundbedarf. Gleiches gilt fir Standorte mit grundzentralen Teil-
funktionen. (zu 1.1.1 Begriindung zum RROP)

Die Konzentration der Siedlungsentwicklung auf ein Netz leistungsfahiger Zentraler
Orte tragt zur Freiraumsicherung in den Achsenzwischenraumen bei und dient dem
Erhalt und der Entwicklung eines attraktiven Wohnumfeldes. Der Zentrale Ort der kur-
zen Wege begrenzt den Ressourcenverbrauch und effektiviert den Ressourcenein-
satz, womit das Prinzip der nachhaltigen Regionalentwicklung unterstitzt wird.

Die zentralen Orte Ubernehmen neben ihrer klassischen Versorgungsfunktion eine
herausragende Rolle im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung sowohl im gewerbli-
chen Bereich als auch im Wohnsiedlungsbereich, die Gber das Maf3 der Eigenentwick-
lung hinausgeht. Zentrale Orte, die tiber Haltepunkte des schienengebundenen OPNV
und gleichzeitig Verkniipfungspunkte zum flachenerschlieRenden OPNV verfiigen,
sind wichtige Konzentrationspunkte der Siedlungsentwicklung. Die Nutzung des
OPNV tragt zur Minderung des motorisierten Individualverkehrs bei. (zu 1.1. (1 und 4,
2 und 3) Begriindung)

Die Einbindung in das Netz des Uberregionalen Stral3enverkehrs erfolgt unter anderem
Uber die Landstral’e L625 und L627. Autobahnanschluss besteht in Braunschweig an
die A 39 und die A 2, in Wolfenbuttel an die A395. Die weitere regionale Einbindung ist
Uber das klassifizierte Netz der Landes- und Kreisstral3en gegeben. Die Bundesstral3e
B82 durchquert die Samtgemeinde zentral und bietet eine direkte Verbindung von Scho-
ningen tber Schoppenstedt nach Goslar und ist Zubringer zur B 79 in Semmenstedt.

Relativ zentral verlauft von Schoppenstedt aus die Haupteisenbahnstrecke mit Regio-
nalverkehr nach Braunschweig uber Wolfenbuttel.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm sind die Standorte Schdppenstedt
und Remlingen als Grundzentrum festgelegt. Somit besitzen beide Orte die Funktion
der Bereitstellung zentraler Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen, taglichen
Grundbedarfs. Standorte mit grundzentralen Teilfunktionen gibt es nicht.

Die Samtgemeinde Elm-Asse mit gleich zwei Grundzentren und mit 18.294 Einwoh-
nern (Stand 01.11.2023) gehért zu den bevidlkerungsstarksten Kommunen im Land-
kreis Wolfenblttel und verfligt damit iber eine tragfahige Bevolkerungszahl hinsicht-
lich der Auslastung der vorhandenen Infrastruktur. Das Grundzentrum Schoppenstedt
liegt 6stlich des Mittelzentrums Wolfenbdittel, wohin die wichtigsten Pendlerbeziehun-
gen bestehen. Das Grundzentrum Remlingen liegt suddéstlich von Wolfenbittel und
sudwestlich von Schoppenstedt. Die Grundzentren verfliigen Uber eine gesicherte
Nahversorgungsstruktur und tber eine gehobene Bildungsinfrastruktur im Bereich der
allgemeinbildenden Schulen. Beide Grundzentren nehmen die Funktion eines teil-
raumlichen Arbeitsmarktzentrums wahr. (zu 1.1.1 (8) Begrindung)

Den Ortsteilen Ampleben, Sambleben und der Stadt Schéppenstedt ist die besondere
Entwicklungsaufgabe "Erholung" zugewiesen. Eitzum selber hat keine besondere Ent-
wicklungsaufgabe.

Die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten in Grundzentren oder in
Standorten mit grundzentralen Teilfunktionen bedeutet eine ortsangemessene Erweite-
rung des ausgewiesenen Standortes, nicht aber eine Entwicklung zu Lasten benachbar-
ter bzw. hdéherrangiger Zentren. (zu 1.1 (5)).
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- Plangebiet

Das Plangebiet liegt in stdlicher Ortslage des Ortsteiles Eitzum der Gemeinde Schop-
penstedt. Sudlich der HauptstraRe und noérdlich des Flusses Altenau soll eine Flache
von rd. 0,2 ha geplant werden.

Im regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) sind die Flachen als Flachen fir die
Landwirtschaft gekennzeichnet (Aufgrund hohen, natirlichen, standortgebundenen
landwirtschaftlichen Ertragspotenzials). (11l 2.1 (6)) und (Il 3 (3)).

Im Suden der Flachen und damit sudlich des Ortsrandes grenzen weitere Flachen fir
die Landwirtschaft an. (Aufgrund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirt-
schaftlichen Ertragspotenzials). (Il 2.1 (6)) und (lll 3 (3)). Die Altenau ist als Vorrang-
gebiet flr Natur und Landschaft mit linienhafter Auspragung erfasst (Il 1.4 (10), wird
aber durch die eingehaltenen Abstande, in Form von festgesetzten Grunflachen, nicht
durch die Planung angetastet. Die Anderungsflachen selber sind als solche dargestellt,
jedoch kann auf diesen Restflachen keine Bewirtschaftung mit gréRerem landwirt-
schaftlichen Geréat erfolgen, da an drei Seiten bereits eine Bebauung besteht. Die na-
tdrliche Grenze bildet die Altenau mit ihren linearen Geholzstrukturen aus, so dass
dies Flache faktisch bereits zur bebauten Ortslage gehoren. Insofern ist hier eine Uber-
planung als Bauland sinnvoll.

Nach dem RROP grenzt 6stlich der Schliestedter StralRe mehrere "Vorranggebiete Na-
tur und Landschaft" (lll 1.4 (10)) an und ca. 350m sudlich des Plangebiets befindet
sich ein grofRes ,Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft” (1l 1.4 (9)), werden die durch
die Planung aufgrund der Abstande nicht angetastet.

In ca. 140 m suidwestlicher Richtung liegt das Landschaftsschutzgebiet "Lah, Kiiblinger
Trift und angrenzende Landschaftsteile (LSW WF 004). Ca. 500 m dstlicher Richtung
befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "EIm" (LSG WF 022). Im Nordwesten, ca.
350 m entfernt, befindet sich ein fur "Brutvdgel wertvoller Bereich 2010 (2013)"
(3830.2/ 4, landesweit fur teilweise "Rote Liste — Arten" und "Sonderarten”). In ca. 200
m nordostlich befindet sich ebenfalls ein fur "Brutvogel wichtiger Bereich”, (3830.2 / 5),
dessen Statuszuweisung allerdings noch offen ist. Beeintrachtigungen werden nicht
erwartet.

Des Weiteren befinden sich rund um die Ortslage ein Vorbehaltsgebiet fir Natur und
Landschaft (11l 1.4 (9)) und ein Vorbehaltsgebiet der Erholung (lll 2.4 (5).

Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um eine Nachverdichtung. Hier soll ein
Wohnhaus fur einen Ortsanséassigen gebaut werden. Daher hat die Stadt im Rahmen
der planerischen Abwagung beschlossen, die Flachen mit einem ungtnstigen Zu-
schnitt fur eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung und das darauf festgelegte Vorbe-
haltsgebiet fur die Landwirtschaft geringer zu gewichten, als andere in die Abwagung
einzustellende Belange, so dass die geplanten Wohnbauflachen den Vorzug erhalten.

- OPNV

Generell achten die Samtgemeinde und die Gemeinde in der vertiefenden Umsetzung
darauf, dass die neu ausgewiesenen Flachen auch durch OPNV erschlossen werden.
Ggf. kann auch mit den Betreibergesellschaften verhandelt werden, neue Haltepunkte
mit einzuplanen oder Strecken geringfligig zu erweitern. Jedoch handelt es sich bei
der Samtgemeinde EIm-Asse um eine grof3flachige Samtgemeinde in den landlichen
Regionen. Bei den ausgewiesenen Flachen kann ein Anschluss an das OPNV-Netz
gewabhrleistet werden, obwohl die Anzahl der Fahrten sehr gering ist. Daher sind hier
zum Teil groRere Wegstrecken und eine geringe Busfrequenz des OPNV in Kauf zu
nehmen.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig
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1.2

In Eitzum gibt es einen Haltepunkt in rd. 260 m Entfernung an der Hauptstral3e. Von
dort besteht Anschluss nach Schoéningen an den ZOB und den Bahnhof Schéppens-
tedt und damit ins regionale OPNV-Netz.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Das Planungsziel fur das Plangebiet im Ortsteil Eitzum ist es, im Zuge der Nachver-
dichtung Flachen fir Wohnbebauung zur Verfiigung zu stellen. Dazu wird die vorhan-
dene Infrastruktur der Straf3e mitgenutzt. Im Rahmen der vorliegenden Planung wird
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Fir den Planbereich stellt die wirksame
39. Anderung des Flachennutzungsplanes des Ortsteils Eitzum nach der allgemeinen
Art der baulichen Nutzung gem. 81 Abs.1 Nr.2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) Wohnbauflachen dar. Damit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Gemal Berliner Kommentar soll im Anwendungsbereich des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung gemanR § 13 a BauGB die Bebauungsplanung gefordert werden. Es
stellt sich daher nicht die Frage, ob es im Innenbereich sogenannte Aul3enbereichsin-
seln geben kann, denn die Zulassigkeit von Vorhaben wird nicht gesetzlich, sondern
durch Bebauungsplane begriindet. Daraus folgt, dass AuRenbereichsinseln im Innen-
bereich durch Bebauungsplane Uberplant werden kénnen. Sie kdnnen in raumlicher
Hinsicht Gegenstand der Innenentwicklung sein. Diese entspricht demnach dem We-
sen des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, der deutlich von Bebauungsplanen
abzugrenzen ist (Muster-Einflihrungserlass zum Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte). Gleichzeitig arrondiert der Bau-
platz die Ortslage nach Studen.

Aufgrund der Nachverdichtung mit Wohnbebauung im Zusammenhang der bebauten
Ortslage und der vorliegenden Grundflache des Plangebiets von unter 20.000 m2 wird
der erforderliche Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB aufgestellt. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiter ("die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschatftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes") sowie Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestehen wegen der zentra-
len umbauten Lage und des Fehlens von Natura 2000-Gebieten im Umfeld ebenfalls
nicht.

Wenn ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a Abs. 2 BauGB aufgestellt wird, kann der Flachennutzungsplan nach Abschluss
des Bebauungsplan-Verfahrens im Wege der Berichtigung angepasst werden. Geman
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Abweichung in Form eines allge-
meinen Wohngebiets (WA) gem. § 4 BauNVO, wird den gesetzlichen Moglichkeiten
folgend (8 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB) im Rahmen einer Berichtigung des Fla-
chennutzungsplans nach Rechtskraft des Bebauungsplans korrigiert, so dass dem vor-
genannten Entwicklungsgebot entsprochen wird. Ein entgegenstehen der Planung ge-
geniber den Entwicklungszielen des Flachennutzungsplanes liegt daher nicht vor. Der
Flachennutzungsplan wird hier als Wohnbauflache (W) berichtigt werden.

Von der Erstellung einer Umweltprifung und eines Umweltberichtes gem. § 2a BauGB
wird abgesehen. Das Vorhaben steht der geordneten stadtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde nicht entgegen.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig
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13

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Be-
bauungsplans

2.0

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist notwendig, um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur Wohnbauflachen innerhalb des Ortsteils Eitzum zu schaffen. Die
Gemeinde Schoppenstedt ist bestrebt, weitere Wohnbauflachen in dem Ortsteil zur
Verfligung zu stellen.

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA), wird auf einer bisher
landwirtschaftlich genutzten Flache fir Teilbereiche erstmalig Versiegelungen vorbe-
reitet. Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht schafft den Anschluss fur das Hinterlieger-
grundstiick an die offentliche Stralienverkehrsflache. Des Weiteren wird zum Lauf der
Altenau eine Grunflache in einer Tiefe von 15m festgesetzt. Diese dient als Abstands-
flache zum Gewasser Il. Ordnung.

Die Prufung der Umweltbelange nach dem BNatSchG (dargestellt im Kapitel 3.0) ist in
der Gegeniberstellung der gem. § 30 BauGB zulassigen Bebauung mit der Planung
und unter Berucksichtigung der Verfahrensdurchfiihrung gem. § 13a BauGB zu dem
Ergebnis gekommen, dass kein zusatzlicher naturschutzfachlicher Eingriff auf dem
Gelande erfolgt.

Planinhalt/ Begriindung

21

Der Bebauungsplan "Am Rollenkamp 13a" wird als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 2 BauGB aufgestellt. Das Plange-
biet befindet sich sidlich der Ortslage und ist somit vollstdndig dem "Innenbereich”
zuzuordnen. Der Planbereich ist Giberwiegend von Wohn- und landwirtschaftlicher Nut-
zungen umgeben.

Baugebiete

- Allgemeine Wohngebiete (WA), gem. § 4 BauNVO

Nordwestlich der Schliestedter Straf3e befindet sich das Plangebiet mit einer Flache
von 0,2 ha. Im Norden verlauft die HauptstraBe und im Sidden grenzt die Altenau an
das Plangebiet.

Im Sinne der Intention der Gemeinde Schdppenstedt Entwicklungsflachen fur das
Wohnen planungsrechtlich vorzubereiten, wird fir die wohnbauliche Nutzung vorge-
sehene Flache in Eitzum im Bereich sudgstlich der abknickenden Hauptstral3e als all-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Gebietskategorie "allgemeines Wohnge-
biet" beriicksichtigt dabei die beabsichtigte Nutzung Wohnen.

Um fir das kleine Baugebiet vor erfahrungsgemaf immissionstrachtige Nutzungen
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Tankstellen) und flachenintensive Nut-
zungen (Gartenbaubetriebe) einschlie3lich der damit verbundenen Zu- und Abfahrt-
verkehre zu schitzen, werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4
Abs. 3 BauNVO entsprechend nach § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Im Sinne
der gewahlten Positivliste fir die Art der baulichen Nutzung werden freie Berufe gem.
8 13 BauNVO, welche den vorhandenen Gebietscharakter nicht wesentlich stdren, zu-
gelassen

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig
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2.2

Die Planung soll ein Baugrundsttick von rd. 0,21 ha vorbereiten. Hier soll Wohnbebau-
ung in eingeschossiger Bauweise entstehen. Aufgrund des hohen Anteils von Grin-
flachen wurde die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) aus der verbleibenden Baufla-
che bis zum Hochstmald von 0,4 ausgeschopft, damit dort eine entsprechende Einfa-
milienhausbebauung mdglich ist. Gleichzeitig greift die gewahlte GRZ mit 0,4 die Be-
bauungsstruktur in dorflicher Lage auf. Durch die dariiber hinaus zulassige Uber-
schreitung der zulassigen Grundflachenzahl von 50 von Hundert durch Nebenanla-
gen, Garagen, Stellplatzen und Zufahrten usw. gem. § 19 Abs. 4 BauNVO sind hiermit
Gesamtversiegelungen auf den Grundstticken durch Haupt- und Nebenanlagen, Ga-
ragen, Stellplatzen und Zufahrten usw. von bis zu 60 % mdglich.

Die Hohe der baulichen Entwicklung wird tiber die Festsetzung einer eingeschossigen
Bebauung fiur das Plangebiet bestimmt.

Zur Wahrung von offenen Baustrukturen wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird zur Abstandshaltung eine 15 Meter breite
Private Grinflache festgesetzt, dieser Bereich dient der Hochwassersicherheit und ist
entsprechend der Festsetzung nicht mit baulichen Hauptanlagen bebaubar.

Verkehrsflachen

2.3

Die innere ErschlieBung erfolgt ausschlie3lich von der nordlich liegenden Haupt-
stralie.

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Von der HauptstraBe erfolgt eine privatrechtliche ErschlieBung, die Uber ein Geh-
Fahr- und Leitungsecht die Verbindung zwischen offentlicher StraRe und dem Privat-
grundstiick herstellt. Dieses Leitungsrecht mit Begunstigten, wie ErschlieBungstra-
gern, Rettungsfahrzeugen etc. sichert den Anschluss des Baugrundstiicks an das 6f-
fentliche Versorgungs- und ErschlieBungsnetz.

Die Mulltonnen werden an den Abholtagen im Bereich der offentlichen Stral3e zur Ab-
holung bereitgestellt werden missen und nach erfolgter Leerung auf das Grundsttick
zurlckgebracht werden.

Private Griinflachen

2.4

Fur das Plangebiet werden nur die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. 8§ 4 Abs. 2
BauNVO zugelassen. Sudlich des Geltungsbereiches grenzt die Altenau an, weswe-
gen zur Abstandshaltung eine 15 Meter breite Private Griinflache festgesetzt wird,
dieser Bereich gilt der Hochwassersicherheit und ist entsprechend der Festsetzung
nicht mit baulichen Hauptanlagen bebaubar. Eine Gartennutzung ist aber zulassig.

-Hochwassersicherheit

Aufgrund der Altenau wird in dem Bereich ein Sicherheitsabstand von 15 Meter auf-
grund der Hochwassersicherheit festgelegt, welcher als Private Griinflache gekenn-
zeichnet wird.

Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt im Norden sowie im Osten an eine Wohnbauflache an. Im Su-
den befindet sich der Lauf der Altenau mit Griinstrukturen und im Westen grenzt der
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2.5

Geltungsbereich an gemischte Bauflachen an. Sudlich des Plangebietes und dem Lauf
der Altenau werden im wirksamen Flachennutzungsplan landwirtschaftlich genutzte
Flachen dargestellt, welche nicht direkt am Geltungsbereich angrenzen.

Von den landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen durch die Bewirtschaftung Staube,
Gerluche und Gerausche verursacht werden, die in das Plangebiet hineinwirken kon-
nen. Dieses sind ortstibliche Belastungen, die in einem dérflichen Siedlungsgebiet als
tbliche Immissionen entstehen und konnen auch an Feiertagen oder in den spéaten
Abendstunden auftreten. Diese sind von den zukinftigen Anwohnern des Plangebie-
tes als ortsublich zu tolerieren.

Ver- und Entsorgung

2.6

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen des Gebietes sind bereits vollstandig vorhan-
den, da das Plangebiet sich im Siedlungsbereich befindet und zum gréften Teil von
Wohn- und Kleingewerbe Nutzung umgeben ist. Die Mullentsorgung erfolgt tber den
Landkreis Wolfenbdttel. Der Anschluss an das vom Wasserverband betriebene Trink-
wassernetz ist gegeben.

Das fur die Versorgung mit Elektrizitdt und Erdgas erforderliche Leitungsnetz kann im
Anschluss an das bestehende Leitungsnetz hergestellt werden.

Die Anbindung an das Telekommunikations-Festnetz erfolgt durch einen Netzbetrei-
ber, der seine Leitungen im Rahmen der allgemeinen ErschlieBungsmalRhnahmen her-
stellt.

Veranderungen von Hausanschliissen oder Verlegungen von Anlagen und Leitungen
auf dem Gelande sind privatrechtlich und zwischen dem Bauherrn und den Ver- und
Entsorgungstragern abzustimmen. Zudem sind die Leitungsschutzvorschriften der
einzelnen Trager zu beachten.

Oberflachenentwasserung

Bedingt durch die nahegelegene Altenau und im Hinblick auf zunehmende Hochwas-
ser, wurde die Bauflache des neuen Wohngebietes in Abstimmung mit den betroffenen
Behdrden eingemessen und um 15 m nach Norden verschoben, um der Altenau im
Hochwasserfall geniigend Retentionsraum zu lassen. Damit kann gleichzeitig das an-
fallende Oberflachewasser auf dem Grundstiick versickert werden.

Schmutzwasser (SW)-Entwéasserung

Fur das Grundstuick ist der Anschluss an das 6ffentliche SW-Netz des WV Wolfenblit-
tel fur die Entwésserung geplant.

Vorbeugender Brandschutz

Die erforderlichen MalRnahmen fiir den vorbeugenden Brandschutz sind mit dem zu-
standigen weiteren Planverlauf zu prifen, inwiefern die Leistungsfahigkeit des beste-
henden Netzes zur Absicherung des Brandgrundschutzes ausreicht. Eine unabhan-
gige Loschwasserversorgung ist ggf. durch die Bereitstellung von Loschwasser auf
dem Privatgrundstick in Form von Loschwasserbecken oder Zisternen sicherzustellen
und mit Brandschutzpriifer und der Freiwilligen Feuerwehr abzustimmen.
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2.7

Kampfmittel

2.8

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist der zustandige Kampfmittel-
beseitigungsdienst, in diesem Fall das Landesamt fir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen — Kampfmittelbeseitigung, zu verstandigen. Laut NIBIS Kar-
tenserver sind keine Altlasten vorhanden.

Archéaologische Bodenfunde / Denkmalschutz

2.9

Im Geltungsbereich des oben aufgefiihrten Bebauungsplanes sind archaologische
Funde nicht bekannt jedoch auch nicht auszuschliel3en. Bei Auffinden von archéolo-
gischen Funden sind die Bauarbeiten unverziglich einzustellen und die Untere Denk-
malschutzbehdérde (Landkreis Wolfenbittel) und das Niedersachsische Landesamt fir
Denkmalpflege, Stitzpunkt Braunschweig — Bezirksarch&dologie — zu informieren.
Hierzu erfolgt ein Hinweis auf der Planunterlage zur Beachtung bei Planvollzug. Si-
cherungs-, Dokumentations- sowie Bergungskosten gehen zu Lasten des Veranlas-
sers.

Altlasten, Bodenschutz

3.0

Im Geltungsbereich dieses Bauleitplanes sind keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten dennoch bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auftreten, sind diese
unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehérde zu melden (8 14 Abs. 1 Niederséch-
sisches Denkmalschutzgesetz; NDSchG). Méglicherweise auftretende Funde oder Be-
funde sind zu sichern, die Fundstelle unveréndert zu belassen und vor Schaden zu
schitzen (8 14 Abs. 2 NDSchG).

Umweltbelange

Der Bebauungsplan hat das Ziel die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein
neues Wohngebiet zu schaffen, dass der Eigenentwicklung des Ortsteils Eitzum dient.
Mit der GroRRe der bauflachewird auf die Ortslage und dem dérflich gepragten Umfeld
reagiert, damit sich die Gebaude und Nebenanlagen in das Ortsbild und Landschaft
einfligen.

Der vorliegende Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB aufgestellt. Dabei setzt der Bebauungsplan eine Grundflache von weni-
ger als 20.000 m? (entspricht 2,0 ha) fest und steht wegen der Art seiner Hauptnut-
zungsfestsetzung und der zeitlichen Abfolge in keinem sachlichen Zusammenhang mit
den angrenzenden Gebieten. Das Plangebiet umfasst eine GréRRe von rd. 0,2 ha.

Das Vorhaben |6st keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
im Sinne des UVPG aus. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter ("die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes") sind nicht gegeben.

Die Prufung der Umweltbelange nach dem BNatSchG ist in der Gegenuberstellung der
gem. § 30 BauGB zuléassigen Bebauung mit der Planung und unter Berticksichtigung
der Verfahrensdurchfiihrung gem. § 13a BauGB zu dem Ergebnis gekommen, dass
kein zusatzlicher naturschutzfachlicher Eingriff auf dem Gelande erfolgt.
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3.1

Die Gemeinde beriicksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den
einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft 2)

Natur und Landschaft

Die Datenabfrage bei den interaktiven Niedersachsischen Umweltkarten der Umwelt-
verwaltung (Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz) und
dem NIBIS®-KARTENSERVER des Landesamts fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) hat seitens der naturschutzfachlichen Belange ergeben, dass das Planungs-
gebiet keine besonderen Schutzgebiete aufweist.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB wird von einer Um-
weltprifung nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Dabei setzt der Bebauungsplan eine Grundflache (GRZ) von weniger als 20.000 mz
fest und steht wegen der Art seiner Hauptnutzungsfestsetzung und der zeitlichen Ab-
folge in keinem sachlichen Zusammenhang mit den angrenzenden Gebieten. Das
Plangebiet umfassen eine GréRRe von rd. 0,21 ha, von denen rd. 0,13 ha auf das all-
gemeine Wohngebiet entfallen fur die eine GRZ von 0,4 festgesetzt wird. Damit ist
eine Versiegelung durch die GRZ 1 von max. 520 m?, entspricht max. 0,05 ha, gege-
ben.

Die Vorhaben verursachen keine erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne des
UVPG. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in
8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter. Das BImSchG ist ebenfalls nicht
betroffen.

Da der Bebauungsplan im Verfahren gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung aufgestellt wird, gelten auch fir die Eingriffe die Regelungen gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, so dass die aufgrund der Aufstellung des Bebauungspla-
nes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt und zuléssig gelten.

- Artenschutz

Ublicherweise ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durch eine Artenschutzpri-
fung zu ermitteln, ob von dem geplanten Vorhaben durch bau-, anlage-, oder betriebs-
bedingte Wirkfaktoren die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Bundesnatur-
schutzgesetz) ausgeltst werden kénnen, die eine Umsetzung des Vorhabens verhin-
dern oder einschréanken kénnen.

Die fur die Nachverdichtung vorgesehenen Flachen liegen am Sudrand der bebauten
Ortslage. lhre sudliche Ausdehnung wird durch den vorgeschriebenen Sicherheitsab-
stand zur Altenau begrenzt. Ostlich der Flache flieRt der "Kublinger Triftbach" (Gewas-
ser- und Gebietskennzahl 482612), der dort in die Altenau mindet.

In ca. 140 m sudwestlicher Richtung liegt das Landschaftsschutzgebiet "Lah, Kiblinger
Trift und angrenzende Landschaftsteile (LSW WF 004). Ca. 500 m dstlicher Richtung
befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "EIm" (LSG WF 022). Im Nordwesten, ca.
350 m entfernt, befindet sich ein fur "Brutvdgel wertvoller Bereich_2010 (2013)"
(3830.2/ 4, landesweit fur teilweise "Rote Liste — Arten" und "Sonderarten”). In ca. 200
m nordostlich befindet sich ebenfalls ein fur "Brutvdgel wichtiger Bereich", (3830.2 / 5),

%)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
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dessen Statuszuweisung allerdings noch offen ist. Beeintrachtigungen werden auf-
grund der Abstande nicht erwartet.

Im Landschaftsrahmenplan wird die Ortschaft als "Siedlung mit hohem Anteil an vege-
tationsbestimmten Flachen oder Vegetationsstrukturen beschrieben (OV)". Sie gilt als
Biotoptyp mit geringer bis mittlerer Bedeutung an einem gréf3eren FlieRgewasser. Das
Zielkonzept sieht fir den Ort eine "Umweltvertragliche Nutzung (UN) in allen tbrigen
Gebieten mit aktuell Gberwiegender geringer bis mittlerer Bedeutung" vor und fur die
Altenau eine "Sicherung (S) von Gebieten mit Uberwiegend sehr hoher Bedeutung fuir
Arten und Biotope". Durch den im vorliegenden Bebauungsplan in Abstimmung mit
den Behorden festgesetzten Abstand von 15 m wird ein ausreichender Retentions-
raum fir die Altenau freigehalten.

- Bodenschutz

Erkenntnisse zu Belastungen des Bodens liegen der Stadt nach einer Datenabfrage
bei den interaktiven Niedersachsischen Umweltkarten der Umweltverwaltung (Nieder-
sachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz) sowie dem NIBIS®-
KARTENSERVER (2012) des Landesamts fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)
nicht vor.

Auf der 6stlichen Flache ist der Bodentyp ein "Mittlerer Gley". Hier wurde das MNGW
(mittlerer Grundwassertiefstand) abgesenkt, sodass die Werte bei MHGW (mittlerer
Grundwasserhochstand): 8,5 dm u. GOF (Gelandeoberflache) und MNGW: 20 dm u.
GOF liegen. Die Bodenfruchtbarkeit ist &uf3erst hoch und die Flache gilt als Suchraum
fur schutzwiirdige Boéden: "Seltene Boden —G — T — Gley — Schwarzerde" und "BFR —
7 hohe bis auRerst hohe Bodenfruchtbarkeit". Die Bodenzahl / Ackerzahl liegt bei 90 /
92. Die Gefahrdung der Bodenfunktion durch Bodenverdichtung wird mit "gefahrdet"
angegeben.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Pflichten zur Gefahrenabwehr
nach § 4 Abs. 1 BBodSchG und die Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG zu beachten.

In dem Sinne, dass Mutterboden, der abgetragen wird, gemaf3 § 202 BauGB vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen und einer geeigneten Nutzung zuzufiihren ist,
wird zur Gewabhrleistung eines vorsorgenden Bodenschutzes die friihzeitige Imple-
mentierung eines Bodenmanagements empfohlen. Ziel eines Bodenmanagements ist
die weitgehende Minimierung von schadlichen Bodenveranderungen und der mdg-
lichst weitgehende Erhalt der nattirlichen Bodenfunktionen auf den verbleibenden Frei-
flachen. Dies beinhaltet unter anderem die Erstellung eines Verwertungskonzeptes fur
die anfallenden Bodenmassen (z. B. Vermeidung von Durchmischung, Vermeidung
von Erosion bei Zwischenlagerung etc.) sowie eines Umgangskonzeptes fur die scho-
nende Benutzung des Bodens (z. B. Vermeidung von Bodenverdichtung und Zersto-
rung der Bodenprofile durch geeignete MalRnahmen) wahrend der ErschlieBungstatig-
keit.

Erganzend sollten im Rahmen der Bautétigkeiten u. a. die DIN 18300 (Erdarbeiten),
die DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau) sowie die DIN 19731 (Verwertung
von Bodenmaterial) zur Anwendung kommen. Arbeitsflachen sollten sich auf das not-
wendige Mal3 beschranken. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und auf-
getragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst
kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschitzt gelagert
werden (u. a. gemald DIN 19731). Aul3erdem sollte das Vermischen von Bdden ver-
schiedener Herkunft vermieden werden.

Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatratzen
zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen
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Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden.

4.0 Flachenbilanz
Nutzung Flache Anteil
Allgemeine Wohngebiete (WA) 0,13 ha 61,9%
Mit Geh-, Fahr- u"nd Leitungsrechten 0,01 ha 2.1%
Zu belastende Fléachen
Private Grunflachen 0,07 ha 36,0%
Gesamt 0,21 ha 100 %
5.0 Ablauf des Planaufstellungsverfahrens
- Fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 BauGB hat im Rah-
men einer Auslegung vom .................... bis zum ... in der Samtge-
meinde Schoppenstedt stattgefunden.
- Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange
Zum Planverfahren gemalR § 3 Abs. 2 BauGB hat die offentlich Auslegung vom
.................... bis .................... in der Samtgemeinde Schoppenstedt stattgefunden.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB so-
wie die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom
.................... benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Aus-
legungsfrist gebeten.
6.0 Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet
Bodenordnende oder sonstige MalRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet, werden nicht erforderlich.
7.0 MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die ErschlieBungsmali-
nahmen vorrangig durchzuftihren. Der Ausbau der Stral3en-, Wege- und Griinflachen
wird im Zuge der ErschlieRungsmalRnahmen durchgefiihrt.

Besondere soziale Harten, die durch diesen Plan ausgeltdst werden, sind zurzeit nicht
erkennbar.
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8.0 Verfahrensvermerk

Die Begrundung zum Bebauungsplan ist mit dem dazugehdrigen Beiplan gemaf
§3 Abs.2BauGBvon .................... bis zum ................... veroffentlicht worden.

Sie wurde in der Sitzungam ....................... durch den Rat der Stadt Schéppenstedt
unter Berlcksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfah-
ren beschlossen.

Schoppenstedt, den ...................

(Burgermeisterin)
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