SAMTGEMEINDE ELM-ASSE, LANDKREIS WOLFENBUTTEL
FLACHENNUTZUNGSPLAN, 39. ANDERUNG (EHEM. SAMTGEMEINDE SCHOPPENSTEDT)

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND
NACHBARGEMEINDEN ZUM VORENTWURF (VERFAHREN GEM. § 4 (1) BauGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME

BEMERKUNG

Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1 Landkreis Wolfenbiittel Stellungnahme vom 21.01.2022

Zum Anderungsentwurf des Flachennutzungsplanes der ehemaligen Samtgemeinde Schop-
penstedt nehme ich wie folgt Stellung:

Umweltamt

In den Grenzbereichen der Anderungsbereiche der Ortschaft Ampleben sowie in der Stadt
Schoppenstedt westlich des Schwarzen Weges verlaufen Flie3gewasser. Im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung sind wasserrechtliche Abstandsregelungen zu beachten. Samt-
liche MaRnahmen, welche Einfluss auf die Gewésser haben kénnen, sind mit der Unteren
Wasserbehorde abzustimmen; gegebenenfalls sind wasserrechtliche Verfahren erforder-
lich.

Der Anderungsbereich in der Stadt Schéoppenstedt, welcher bisher als Flache fiir die Bahn
dargestellt war, liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Altenau. Die Ausfiihrungen
des § 78 Absatz Wasserhaushaltsgesetz sind bei der Anderung von Bauleitplanen zu be-
ricksichtigen.

Die Ausfuhrung des Umweltberichtes hat nach der Anlage zu § 2 Absatz 4 BauGB zu er-
folgen. Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wolfenbdttel ist in der Umweltprifung
heranzuziehen. Meiner unteren Naturschutzbehétrde liegen keine Daten zu Vorkommen
geschutzter Arten vor.

Auf landwirtschaftlich genutzten Flachen kommen regelmafig besonders und auch streng
geschitzte Arten wie beispielsweise Feldlerche, Wiesenschafstelze, Rebhuhn sowie ins-
besondere der Feldhamster vor. Solche potentiellen Vorkommen sind spatestens in der
verbindlichen Bauleitplanung zu betrachten.

Grundsatzlich gilt, dass in den Anderungsbereichen vorhandene Gehdlze nach Maglichkeit
zu erhalten sind. Ist ein Erhalt nicht mdglich, sind die Gehdlze gemaf der Eingriffsregelung
§ 15 BNatSchG zu ersetzen. Dariiber hinaus gebe ich fiir einzelne Anderungsbereich die
nachfolgenden Hinweise:

= Eitzum: Aufgrund der besonderen Standortbedingungen des Grinlandes sind im Laufe
der verbindlichen Bauleitplanung die Artenschutzbelange besonders zu berticksichti-
gen.

= Sambleben, sudlicher Ortsrand: Sudlich der Flache befindet sich ein nach § 30
BNatSchG geschutztes Biotop. Es ist zu gewahrleisten, dass dieses Biotop nicht beein-
trachtigt wird, z.B. durch die Einleitung ungeklarter Niederschlagswéasser.

= Sambleben, ostlicher Ortsrand: Aufgrund der besonderen Standortbedingungen des
Grinlandes sind im Laufe der verbindlichen Bauleitplanung die Artenschutzbelange be-
sonders zu berlicksichtigen.

= Schoppenstedt, Blatt Ost, Nordwesten: Das nordwestlich angrenzende nach § 30
BNatSchG geschutzte Biotop darf nicht beeintrachtigt werden.

= Schoppenstedt, Blatt Ost, Stidosten: Der naturschutzfachliche Wert des Grinlands ist
auch aufgrund der direkt angrenzend verlaufenden Altenau so hoch, dass hier von einer
Bauleitplanung abzusehen ist.

= Schoppenstedt, Blatt West: Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten. Die Beeintrachti-
gung des angrenzenden Gewassers und der Gewasserrandstreifen sind zu vermeiden.

Planungsabteilung

Die Begrundung liefert aktuell keinerlei Ansatz zur Rechtfertigung des Bedarfs fiur die neu
dargestellten Siedlungsflachenerweiterungen. Dies betrifft insbesondere die beabsichtig-
ten Entwicklungen in den Ortsteilen Ampleben, Eitzum, Sambleben und Bansleben. Hier
besteht dringender Nachhol- und Ergénzungsbedarf.
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=  Ebenso fehlt in Ganze eine Auseinandersetzung mit den vorhandenen Potentialen der In-
nenentwicklung (Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdich-
tungsmaoglichkeiten) in den jeweiligen Ortslagen. Ich verweise ausdriicklich auf die Best-
immungen des § 1a Absétze 1 und 2 BauGB. Ich verweise in diesem Zusammenhang auch
auf die Mitarbeit der Samtgemeinde Elm-Asse im Netzwerk " Aktive Innenentwicklung" der
ILE-Region Nordliches Harzvorland, in dem genau diese Innenentwicklungspotentiale
identifiziert wurden und werden.

= Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Begriindung aktuell den an sie zu stellenden
Anforderungen nicht gerecht wird.

Bemerkung:

Die Wohnbauflache im Sidosten von Schoppenstedt, sudlich der Stral’e "Am
Springbrunnen wird nicht weiterverfolgt, aufgrund der naturschutzfachlich hochwer-
tigen Flachen.

Die Hinweise des Umweltamtes werden zur Beachtung im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung oder anderer nachfolgender Genehmigungsverfahren in die
Begrundung aufgenommen. Die Begriindung wird hinsichtlich der Eigen- und Innen-
entwicklungsmdoglichkeiten erganzt. Ein Baullicken- und Leerstandskataster ist ein
separates Werk und kann nicht vom Flachennutzungsplan mitgeleistet werden.
Sollte so etwas in der Stadt Schdppenstedt vorliegen, wird dieses in der Begriindung
erganzt.

2 NLSTBYV, regionaler Geschéaftsbereich Wolfenbuttel Stellungnahme vom 19.01.2022

Durch die o. a. Flachennutzungsplananderung werden Belange, die seitens des Geschaftsbe-
reiches Wolfenbuttel zu vertreten sind, hinsichtlich der Ausweisung von verschiedenen Baufla-
chen innerhalb und auf3erhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen, berthrt.

Gegen die 0. a. Flachennutzungsplananderung bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. Es
liegen folgende Betroffenheiten in den einzelnen Ortsteilen vor.

Grof3 Dahlum (Flachen fir Gemeinbedarf, Feuerwehr/Bolzplatz):

Die Anderungsflache befindet sich nérdlich der B 82 im Abschnitt 250 innerhalb der Orts-
durchfahrtsgrenzen (OD-Grenzen) von Grof3 Dahlum.

Die ErschlieRung erfolgt Uber einen bereits angeschlossenen Wirtschaftsweg bzw. eine Ge-
meindestrale, die Einmindung ist bereits bituminds ausgebaut. Inwieweit eine Widmung als
GemeindestralRe vorliegt, ist im Zuge des weiteren Verfahrens zu klaren.

Ampleben (Wohnbauflachen): hier liegt keine Betroffenheit vor.

Bansleben (Wohnbauflédchen):
Die Anderungsflache befindet sich sudlich der L 627 im Abschnitt 100 innerhalb der OD-
Grenzen von Bansleben. Die Erschliel3ung erfolgt iber vorhandene Gemeindestral3en.

Eitzum Wohnbauflachen:

Die Anderungsflachen befinden sich westlich der L 626 im Abschnitt 10 innerhalb der OD-
Grenzen. Die ErschlieBung erfolgt voraussichtlich riickwartig tber die K 11 (Hauptstral3e)
und vorhandene GemeindestralRen.

Gegebenenfalls wird eine Kreuzungsvereinbarung fiir den Ausbau des Knotenpunktes
L 626/Am Kindergarten notwendig, wenn die ErschlieBung nicht riickwartig erfolgen sollte.
Wie die Erschlielung genau geplant wird, ist im Bauleitplanverfahren darzulegen.

Sambleben (Wohnbauflachen):

Die Anderungsflachen befinden sich éstlich der L 290 in den Abschnitten 120 und 130 inner-
halb der OD-Grenzen von Sambleben. Die Erschlieung erfolgt tiber vorhandene Gemein-
destral3en.
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Schéppenstedt Ost (Wohnbauflachen):

Die Anderungsflachen befinden sich nérdlich der B 82 innerhalb und auBerhalb der OD-
Grenzen. Die OD-Grenze befindet sich am Knotenpunkt mit der Gemeindestra3e " Ufer-
stra3e" bei Station 0 im Abschnitt 480 bzw. im Abschnitt 470 bei Station 422. Die Erschlie-
Bung erfolgt Giber vorhandene StadtstraRen.

Schéppenstedt Sud (Gemischte Bauflachen, Gewerbliche Bauflachen):

Die Anderungsflachen befinden sich in der siidlichen Ortslage innerhalb der fiir Schoppens-
tedt in diesem Bereich festgesetzten OD-Grenzen westlich und 6stlich der B 82. Die Er-
schliel3ung ist Uber vorhandene Stadtstral3en an die B 82 geplant.

Schoppenstedt West (Gewerbliche Bauflachen):

Die Anderungsflache befindet sich westlich der Ortslage zwischen der L 625 im Abschnitt 40
und der L 627 im Abschnitt 110 an der freien Strecke. Fur die L 627 ist hier keine Ortsdurch-
fahrt und fur die L 625 ist die OD-Grenze bei Station 192 festgesetzt. Von wo die Erschlie-
Bung genau erfolgen soll, ist im Bauleitplanverfahren festzulegen. AufRerhalb der Ortsdurch-
fahrtsgrenzen bzw. an der freien Strecke sind die Bauverbotszone und das Zu- und Abfahrts-
verbot zu beachten.

Winnigstedt (Flachen fir Gemeinbedarf, Feuerwehr):

Die Anderungsflache befindet sich siidlich der L 622 im Abschnitt 30 auRerhalb der OD-
Grenzen und aufRerhalb der geschlossenen Ortschaft westlich von Winnigstedt.

Die Ortsdurchfahrtsgrenze in diesem Bereich befindet sich bei Station 1376. Die Bauver-
botszone und das Zu- und Abfahrtsverbot sind im Bereich der freien Strecke zu beachten.
Gegebenenfalls ist zu prufen, ob Flachen innerhalb der festgesetzten OD-Grenzen nérdlich
der Landesstral3e genutzt werden kénnen.

In allen Ortslagen mit einer Betroffenheit an der freien Strecke (Schoppenstedt und Winnigstedt)
sind die Bauverbotszone und das Zu- und Ausfahrtsverbot an den freien Strecken zu beriick-
sichtigen. Einzelheiten werden in den Bebauungsplanverfahren geregelt.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung habe ich keine Anmerkungen vorzu-
bringen. Ich bitte Sie jedoch im Bebauungsplanverfahren die Flachen, die fir Kompensations-
mafinahmen ggf. erforderlich sind, mit genauen Angaben zur Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiick)
zu kennzeichnen und in der Ubersicht zum Geltungsbereich mit darzustellen. Eine Betroffenheit
mit eigenen KompensationsmafRnahmen muss gepruft werden kénnen.

Unter der Voraussetzung, dass der vorstehenden Anregungen und Bedenken im weiteren Bau-
leitplanverfahren berlcksichtigt werden, stimme ich der Flachennutzungsplananderung in stra-
Renbau- und verkehrlicher Hinsicht zu.

Bemerkung:

Die Hinweise fur die Flachen, fir die eine Betroffenheit vorliegt, werden in die Be-
grindung aufgenommen. Fur Winnigstedt wird parallel im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans ein Gesprach gesucht, zur Verlegung der Ortsdurchfahrts-
grenze oder zur Moglichkeit eines Anschlusses der Feuerwehrflaichen auRerhalb
dieser.

Die Wohnbauflache im Sidosten von Schoppenstedt, sudlich der StraBe "Am
Springbrunnen wir nicht weiterverfolgt, aufgrund der naturschutzfachlich hochwerti-

gen Flachen.
3 NLSTBYV, zentraler GB 2, Dez. 22 - Planung u. Umweltmanagement keine Stellungnahme
4 NLSTBYV, zentraler GB 4, Dez. 42 — Luftverkehr, Hannover keine Stellungnahme
5 Die Autobahn GmbH des Bundes (AdB) Stellungnahme vom 22.12.2021

keine Bedenken

6 Avacon Netz GmbH, Schéningen keine Stellungnahme
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7 Avacon Netz GmbH, Salzgitter Stellungnahme vom 07.01.2022

Gern beantworten wir Ihre Anfrage. Die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich
innerhalb des Leitungsschutzbereiches unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung Abzweig
Schoéppenstedt, LH-10-1803 (Mast 010-012) sowie im Leitungsschutzbereich unserer Gashoch-
druckleitung Schladen-Schdppenstedt, GTL0O001290 (PN 12/DN 200) und unseren Fernmelde-
leitungen.

Bei Einhaltung der im Anhang aufgefuhrten Hinweise haben wir gegen das im Betreff genannte
Vorhaben keine weiteren Einwande oder Bedenken.

Anderungen der vorliegenden Planung bediirfen unserer erneuten Priifung.
Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.
Bemerkung:

Fur die Gashochdruckleitung wird in der Begriindung zu der betroffenen Flache der
Planausschnitt beigefligt mit dem Hinweis auf den beidseitigen Schutzstreifen von
3 m. Die 110-kV-Hochspannungsfreileitung im Westen von Schéppenstedt ist be-
reits in den Darstellungen enthalten, hier erfolgt ein Hinweis auf den einzuhaltenden
Schutzstreifen. Die Fernmeldeleitungen liegen innerhalb der 6ffentlichen Stralen-
verkehrsflachen und werden dariiber ausreichend gesichert. Privatanschlisse wer-
den auch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht gesichert, da die Si-
cherung im Interesse des Grundeigentimers liegt.

8 Purena GmbH, Netzgebiet Siid/Ost, Schéningen Stellungnahme vom 24.01.2022

Die uns mit E-Mail vom 21.12.2021 Ubersendeten Unterlagen zu o0.g. Vorhaben wurden unse-
rerseits sorgfaltig und kritisch gepruft. Danach nehmen wir wie folgt Stellung.

GroRR Dahlum

In dem ausgewiesenen Bereich nord-gstlich Grol3 Dahlum befinden sich Leitungen zur Trink-
wasserversorgung und Abwasserentsorgung im Verantwortungsbereich der Purena GmbH.
Uber diese ist eine ErschlieRung technisch mdglich. Konkrete Angaben uiber die hydraulischen
Sachverhalte sind im weiteren Verfahren zu klaren. Des Weiteren ist eine Uberbauung nicht
zulassig. Zur Konkretisierung sind vor MalRnahmenbeginn entsprechende Leitungsauskinfte
einzuholen.

Ampleben
In dem ausgewiesenen Bereich nord-westlich Ampleben befinden sich keine Leitungen zur

Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung im Verantwortungsbereich der Purena
GmbH. Uber in der Nahe befindliche Leitungen der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung ist eine
ErschlieBung technisch mdglich. Konkrete Angaben tber die hydraulischen Sachverhalte sind
im weiteren Verfahren zu klaren.

Des Weiteren ist eine Uberbauung nicht zulassig. Zur Konkretisierung sind vor MaRnahmenbe-
ginn entsprechende Leitungsauskinfte einzuholen.

Bansleben

In deinem ausgewiesenen Bereich westlich Bansleben befinden sich keine Leitungen zur Trink-
wasserversorgung und Abwasserentsorgung im Verantwortungsbereich der Purena GmbH.
Uber in der N&he befindliche Leitungen der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung ist eine Erschlie-
Rung technisch mdglich. Konkrete Angaben Uber die hydraulischen Sachverhalte sind im wei-
teren Verfahren zu klaren. Des Weiteren ist eine Uberbauung nicht zuldssig. Zur Konkretisie-
rung sind vor MaRhahmenbeginn entsprechende Leitungsauskinfte einzuholen.

Eitzum

In dem ausgewiesenen Bereich siid-westlich Eitzum befinden sich keine Leitungen zur Trink-
wasserversorgung und Abwasserentsorgung im Verantwortungsbereich der Purena GmbH.
Uber in der Nahe befindliche Leitungen der éffentlichen Ver- und Entsorgung ist eine Erschlie-
Bung technisch mdéglich. Konkrete Angaben Uber die hydraulischen Sachverhalte sind im wei-
teren Verfahren zu klaren. Des Weiteren ist eine Uberbauung nicht zuldssig. Zur Konkretisie-
rung sind vor MaBnahmenbeginn entsprechende Leitungsauskiinfte einzuholen.
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Sambleben

In dem ausgewiesenen Bereich westlich Sambleben sowie siidlich Sambleben befinden sich
keine Leitungen zur Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung im Verantwortungsbe-
reich der Purena GmbH. Uber in der Nahe befindliche Leitungen der éffentlichen Ver- und Ent-
sorgung ist eine ErschlieBung technisch moéglich. In dem ausgewiesenen Bereich sudlich Samb-
leben befinden sich Leitungen zur Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung im Verant-
wortungsbereich der Purena GmbH. Uber diese ist eine ErschlieBung technisch méglich. Kon-
krete Angaben Uber die hydraulischen Sachverhalte sind in beiden Fallen im weiteren Verfahren
zu klaren. Des Weiteren ist eine Uberbauung nicht zuléassig. Zur Konkretisierung sind vor MaR-
nahmenbeginn entsprechende Leitungsauskinfte einzuholen.

Schéppenstedt

In den ausgewiesenen Bereichen nord-westlich, nordlich sowie sid-6stlich und dstlich (Ge-
werbe) Schoéppenstedt befinden sich keine Leitungen zur Trinkwasserversorgung und Abwas-
serentsorgung im Verantwortungsbereich der Purena GmbH. Uber in der N&he befindliche Lei-
tungen der offentlichen Ver- und Entsorgung ist eine ErschlieBung technisch mdglich. In dem
weiteren sid-0stlich ausgewiesenen Bereich (Gewerbe) befinden sich Leitungen zur Trinkwas-
serversorgung und Abwasserentsorgung im Verantwortungsbereich der Purena GmbH. Uber
diese ist eine Erschlie3ung technisch mdglich. Konkrete Angaben Gber die hydraulischen Sach-
verhalte sind in allen Fallen im weiteren Verfahren zu klaren. Des Weiteren ist eine Uberbauung
nicht zulassig. Zur Konkretisierung sind vor Malnahmenbeginn entsprechende Leitungsaus-
kinfte einzuholen.

Winnigstedt
In dem ausgewiesenen Bereich 6stlich Winnigstedt befinden sich keine Leitungen zur Trinkwas-

serversorgung und Abwasserentsorgung im Verantwortungsbereich der Purena GmbH. Uber in
der Nahe befindliche Leitungen der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung ist eine ErschlieRung tech-
nisch moglich. Konkrete Angaben Uber die hydraulischen Sachverhalte sind im weiteren Ver-
fahren zu klaren. Des Weiteren ist eine Uberbauung nicht zuldssig. Zur Konkretisierung sind vor
MaRnahmenbeginn entsprechende Leitungsauskinfte einzuholen.

Daher sind wir in die weiteren Planungsschritte friihzeitig mit einzubeziehen.
Weitere Angaben entnehmen Sie bitte dem Anschreiben der Avacon Netz GmbH.

Fir Ruckfragen steht Ihnen Herr Seelig unter der o. g. Telefonnummer gern zur Verfigung.
Bemerkung:

Die Hinweise fir die Leitungen der Purena werden in die Begriindung aufgenom-
men.

Die Wohnbauflache im Sddosten von Schoppenstedt, sudlich der StraBe "Am
Springbrunnen wir nicht weiterverfolgt, aufgrund der naturschutzfachlich hochwerti-

gen Flachen.
9 EEW Energy from Waste AG, Helmstedt keine Stellungnahme
10  NLWKN, Braunschweig keine Stellungnahme
11  Regionalverband Grof3raum Braunschweig Stellungnahme vom 20.01.2022

Die Samtgemeinde Elm-Asse plant mit der 39. Anderung des Flachennutzungsplans (FIMP) der
ehemaligen Samtgemeinde Schdppenstedt bauliche Erweiterungsmoglichkeiten, Anpassungen
an bestehende Situationen und Méglichkeiten zur Siedlungsentwicklung in den Mitgliedsge-
meinden Dahlum, Kneitlingen, Schéppenstedt und Winnigstedt.

Als fur den GrofRraum Braunschweig zusténdige untere Landesplanungsbehérde und Trager
der Regionalplanung nehme ich zu der Planung wie folgt Stellung:

Unter Punkt 2 der Begriindung zur 39. FNP-Anderung werden u. a. die Festlegungen der Zeich-
nerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) 2008 fur den Grol3-
raum Braunschweig behandelt. Diese wurden weitestgehend erkannt und angemessen berick-
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12

13

14

15

16

sichtigt. Allerdings wurde unter 2.5 das hier neben den in der Begriindung genannten Vorbe-
haltsgebieten ebenfalls betroffene Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft nicht beriicksichtigt.
Das Vorbehaltsgebiet ist im weiteren Verfahren in die planerische Abwagung einzubeziehen.

Fur die sudostliche Wohnbauflache in der Stadt Schdppenstedt ist in der FNP-Begriindung
(S. 14) eine Uberlagerung mit einem Vorranggebiet Hochwasserschutz benannt. Tats&chlich ist
hier im RROP 2008 ein Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz festgelegt. Unabhéngig davon ist
eine Auseinandersetzung mit den Belangen des Hochwasserschutzes zu fiihren.

Festlegungen handelt, wird die Planung als mit den Erfordernissen der Weiterhin entstehen
durch zwei Anderungsbereiche im Blatt Schoppenstedt Ost und den Anderungsbereich im Blatt
Schoppenstedt West Uberlagerungen mit Vorranggebieten Natur und Landschaft. Diese wur-
den vom Plangeber erkannt und thematisiert. Da es sich hier nur um randliche Betroffenheiten
im Rahmen der Unscharfe raumordnerischer Raumordnung vereinbar angesehen.

Gemals dem RROP 2008 unterliegen Ortschaften ohne zentralértliche Funktion der Eigenent-
wicklung, die den Orientierungswert von 3,5 Wohneinheiten pro Jahr und pro 1000 Einwohnern
nicht Gberschreiten soll (Abschnitt 1l Ziffer 1.3).

Die Begriindung zur 39. FNP-Anderung setzt sich unter Punkt 4.1 mit diesem raumordnerischen
Grundsatz auseinander. Die Ausfihrungen dazu sind grundséatzlich nachvollziehbar. Allerdings
wird abschlieBend von einer "riickwirkenden" Deckung des Eigenbedarfs gesprochen. Dies ist
nicht moglich und lauft der Intention dieses Grundsatzes zuwider, denn die Eigenentwicklung
soll ein ausreichendes Wohnbaulandangebot fur die derzeit ortsansassige Bevolkerung sicher-
stellen. Hierzu ist das im RROP 2008 festgelegte Maf3 als ausreichend anzusehen. Ein Ruckgriff
auf ungenutzte Potenziale der Vergangenheit wirde dagegen ein dariberhinausgehendes An-
gebot schaffen, das eine verstarkte Zuwanderung ermdglichen wirde. Diese ist aber in Ortstei-
len ohne zentraldrtliche Funktionen grundséatzlich nicht erwiinscht. Die Begriindung ist hier ent-
sprechend zu korrigieren.

Bemerkung:

Die Begrundung wird Uberarbeitet. Die Wohnbauflache im Stidosten von Schdppen-
stedt, sudlich der Straf3e "Am Springbrunnen" wird nicht weiterverfolgt, aufgrund der
naturschutzfachlich hochwertigen Flachen.

Unterhaltungsverband Schunter, Kdnigslutter keine Stellungnahme
Unterhaltungsverband Oker, Altenau keine Stellungnahme
Unterhaltungsverband GrofR3er Graben, Am Grofien Bruch keine Stellungnahme
Aue Unterhaltungsverband, Ingeleben keine Stellungnahme

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie Stellungnahme vom 04.02.2022

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o0.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der Boden-
funktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréachtigungen der naturlichen Boden-
funktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG).

Mit Grund und Boden ist gemaf § 1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und flachen-
beanspruchende Maflinahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04).

Wir unterstreichen den Bedarf nach einem sparsamen Umgang mit den Ressourcen Boden und
Flache. Um die Ziele zur Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme (Deutsche und Nie-
dersachsische Nachhaltigkeitsstrategie) und der Neuversiegelung (NAGBNatSchG § 1a) zu er-
reichen, ist eine verstarkte Beriicksichtigung dieser Belange in Planungsprozessen erforderlich.
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SAMTGEMEINDE ELM-ASSE, LANDKREIS WOLFENBUTTEL
FLACHENNUTZUNGSPLAN, 39. ANDERUNG (EHEM. SAMTGEMEINDE SCHOPPENSTEDT)

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND
NACHBARGEMEINDEN ZUM VORENTWURF (VERFAHREN GEM. § 4 (1) BauGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME
BEMERKUNG

Die Verwendung der Daten und Auswertungskarten des LBEG wird begrtif3t. Wie in den Unter-
lagen korrekt beschrieben, befinden sich in den Plangebieten laut den Daten des LBEG Such-
raume fur schutzwirdige Béden entsprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019). Dabei handelt es
sich um folgende Kategorien:

Kategorie

Begrabene Schwarzerden

Seltene Bdden (expertenbasiert)

Seltene Bdden (statistisch)

hohe — aulRerst hohe Bodenfruchtbarkeit

Die Karten kénnen auf dem NIBIS Kartenserver eingesehen werden.

Gemal dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind diese Bdden, welche
die nattrlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion in besonderem Mal3e erfiillen, vor Maf3-
nahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders zu schitzen.

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher Sicht mehrere Méglichkeiten der
Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzguts bedenken und — wenn
moglich — in Ausschreibungen bzw. folgende Planungsstufen ibernehmen. Besonders schutz-
wiurdige oder empfindliche Bereiche sollten wenn mdglich von einer Bebauung ausgenommen
werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a.
DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegeta-
tionstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).
Der Geobericht 28: "Bodenschutz beim Bauen" des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bodenfunktionsbeeintrach-
tigungen sollte durch geeignete MalRBnhahmen zur Verbesserung der Bodenfunktionen durchge-
fuhrt werden (z.B. Entsiegelung, Renaturierung, Wiedervernassung).

Dementsprechend empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge dieser Mal3hahmen zu vermeiden und
Maflnahmen zu wahlen, die den natirlichen Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in
diesem Kontext auf die LBEG Verdffentlichung Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunkti-
onen in der Planungspraxis hin.

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen erdverlegte Hochdruckleitun-
gen. Bei diesen Leitungen ist je ein Schutzstreifen zu beachten. Der Schutzstreifen ist von jeg-
licher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu halten. Bitte beteiligen Sie
die in der folgenden Tabelle genannten Unternehmen direkt am Verfahren, damit ggf. erforder-
liche Abstimmungsmaf3inahmen eingeleitet werden kénnen.

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus
FG-Leitung Avacon AG Energetische oder nicht- (nicht angegeben)
Gastransportnetz energetische Leitung

Baugrund

Im Untergrund der Planungsflachen sind ortlich I6sliche Sulfatgesteine in Tiefen £ 200m u. GOK
zu erwarten, in denen mitunter Auslaugung stattfindet und Verkarstung auftreten kann. In den
Planungsbereichen und im jeweils naheren Umfeld sind bisher keine Erdfélle bekannt. Formal
sind den Planungsbereichen die Erdfallgefahrdungskategorien 1 bis 2 zuzuordnen (gem. Erlass
des Niedersachsischen Sozialministers " Baumafnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von Baumalnahmen in den Planungsbereichen
kann — sofern sich bei den Baugrunderkundungen keine Hinweise auf Subrosion ergeben —
bezlglich der Erdfallgefahrdung auf konstruktive Sicherungsmafnahmen verzichtet werden.
Weiterfihrende Informationen unter https://www.lbeg.niedersachsen.de/download/160235/Hin-
weise_zum_Umgang_mit Subrosionsgefahren.pdf.
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NR. TOB STELLUNGNAHME
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Im Zuge der Planung von Baumaflnahmen verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu
den Baugrundverhaltnissen auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den
Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Bau-
grundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersu-
chungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten geman der DIN EN 1997-1
und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

Hinweise

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8
BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. 88 9 und 149 BBergG verliehen bzw.
aufrechterhalten wurde, kdnnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den
dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Rickfragen zu diesem
Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei@Ilbeq.niedersachsen.de.

Informationen Uber mdglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte _Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegenuber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bertcksichtigen zu kdnnen. Die Stellung-
nahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfigbare Datengrundlage
ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstéandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderli-
che Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Bemerkung:

Die Avacon hat in ihrer eigenen Stellungnahme auf die Gasfernleitung hingewiesen.
Da nur ein kleiner Planausschnitt mit der Leitungslage mitgeschickt wurde, wird die-
ser Bereich in der Begriindung zu der betroffenen Flache aufgenommen und thema-
tisiert. Die Hinweise zum Bergbaurecht werden in die Begriindung aufgenommen,
die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

17 Landwirtschaftskammer Niedersachsen Stellungnahme vom 13.01.2022

Als Trager offentlicher Belange werden wir in 0.g. Verfahren beteiligt. Nach Durchsicht der Un-
terlagen und Ricksprache mit der ortlichen Landwirtschaft nehmen wir zu den verschiedenen
Anderungsbereichen aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen zu vertre-
tenden offentlichen und fachlichen Belange im Folgenden Stellung.

Durch die Anderungen im Flachennutzungsplan werden Eingriffe vorbereitet, die naturschutz-
fachlich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auszugleichen sind. Im Vorausgriff darauf
merken wir bereits jetzt an, dass gemaf 815 (3) BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen
unter Beriicksichtigung von agrarstrukturellen Belangen anzulegen sind. Der Entzug des mali3-
geblichen und sich verknappenden Produktionsfaktors Boden stellt einen solchen Belang dar
und fuhrt haufig zu einer Doppelbelastung der Landwirtschaft neben dem Flachenentzug durch
das Bauvorhaben selbst. Daher ist die Prifung und Umsetzung flachensparender Kompensati-
onsmoglichkeiten z.B. durch Flachenentsiegelungen, die 6kologische Aufwertung von Forstfla-
chen oder vorhandenen Biotopen oder produktionsintegrierten MaRnahmen auf landwirtschaft-
lichen Flachen geboten.

Dieser Punkt besitzt fiir die alle u.g. Anderungsbereiche, welche im Folgenden noch im Einzel-
nen naher betrachtet werden.

Grof3 Dahlum

Der vorhandene Sportplatz soll kiinftig zur Halfte (0,71 ha) als Flache fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Feuerwehr und sozialen und sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen" dargestellt werden. Die andere Halfte verbleibt als Grunflache (Bolzplatz).
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NR. TOB STELLUNGNAHME
BEMERKUNG

Die Tolerierung landwirtschaftlicher aus der umgebenden Flachenbewirtschaftung herrihrender
Immissionen (Staube, Larm, Gerliche) vorausgesetzt, erheben wir keine grundsétzlichen Be-
denken gegen die Planungen. Sofern ausreichend Stellflachen auf dem Geléande vorgehalten
werden, um Beeintrachtigungen der Passierbarkeit des ErschlieBungsweges fiir landwirtschaft-
lichen Verkehr durch parkende PKW zu vermeiden, kdnnen wir das Vorhaben in der Form mit-
tragen.

Ampleben

Ein 0,38 ha grol3er Teilbereich einer Ackerflache im Nordwesten Amplebens soll kiinftig als
Wohnbauflache dargestellt werden. Der sudlichste Abschnitt dieser Ackerflache, an welche der
Anderungsbereich angrenzt, ist bereits bauleitplanerisch gesichert.

Gemal § la (3) BauGB ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen unter Berick-
sichtigung von Ermittlungen zur Innenentwicklung und Nachverdichtungsmdoglichkeiten (z.B.
Baullcken- und Leerstandskataster) zu begriinden. Eine solche Begriindung fehlt in den beilie-
genden Unterlagen. Sofern eine Begriindung nach den o.g. Mal3gaben erfolgt, die den Bedarf
an zusatzlichen AuRenbereichsflachen fur wohnbauliche Zwecke erkennen lasst, sind die nun
folgenden Punkte zu beachten:

Zundachst ist in Absprache mit dem Flacheneigentimer bzw. —bewirtschafter der Umriss des
Anderungsbereichs so zu @ndern, dass die negativen Auswirkungen auf die Bewirtschaftungs-
struktur des verbleibenden Ackers mdglichst gering sind. Nach der derzeitigen Planung ver-
bliebe nordlich des Anderungsbereichs bis zu der angrenzenden Weide ein schmaler Acker-
streifen, der nur mit erheblichem Mehraufwand zukunftig zu beackern sein wird. Die Wirtschaft-
lichkeit der Nutzung dieser Teilflache wird wahrscheinlich nicht darstellbar sein.

Die aus der landwirtschaftlichen Flachennutzung herriihrenden Immissionen sind, wie im Be-
grindungstext erwéahnt, in jedem Fall von der kiinftigen Anwohnerschaft als ortsublich hinzu-
nehmen. Dies gilt ebenso wenn diese an Sonn- und Feiertagen sowie zur nachtlichen Ruhezeit
auftreten. Wir bitten um eine entsprechende Erganzung an dieser Stelle.

Weiterhin sind vor Baubeginn eventuell vorhandene Be- oder Entwéasserungsleitungen abzu-
fangen oder umzuleiten. Der Flacheneigentimer bzw. —bewirtschafter verfigt i.d.R. iber Kennt-
nis von Vorhandensein und Verlauf solcher Leitungen. In jedem Fall ist die ordnungsgemalRe
Be-/Entwéasserung der verbleibenden Ackerflache auch zukunftig zu gewéhrleisten.

AbschlieRend ist durch ausreichend dimensionierte Stellflachen innerhalb des zukunftigen
Wohngebiets dafiir zu sorgen, dass die ElmstralRe jederzeit fir land- und forstwirtschaftlichen
Verkehr passierbar bleibt und nicht durch ruhenden Verkehr im Zusammenhang mit dem Bau-
gebiet eingeengt wird. Dieser Punkt ist in jedem Fall in der verbindlichen Bauleitplanung zu
regeln.

Sofern die 0.g. Punkte nach erfolgter Begriindung der Flacheninanspruchnahme nach den Malf3-
gaben des § 1a (3) BauGB berucksichtigt werden, erheben wir keine grundséatzlichen Bedenken
gegen die Planungen.

Bansleben

In Bansleben sollen 0,37 ha bisheriger AuRenbereichsflache kunftig als Wohnbauflachen dar-
gestellt werden Ein Drittel des Anderungsbereichs ist eine parkahnliche Flache, auf der sich laut
Unterlagen ein landwirtschaftlicher Wasserbehélter befindet.

Der ubrige Teil des Anderungsbereichs ist derzeit Ackerflache.

Grundsatzlich gelten hier die gleichen Anmerkungen zur Begriindung der Flacheninanspruch-
nahme, wie sie bereits fiir den Anderungsbereich in Ampleben angefiihrt worden sind.

Sofern die entsprechende Begriindung nachgeliefert werden kann, aus der der Bedarf der zu-
séatzlichen Bauflache im bisherigen Aul3enbereich erkennbar wird, sind méglicherweise vorhan-
dene Be- oder Entwésserungsleitungen der betroffenen Ackerflache vor Baubeginn zu bertck-
sichtigen und ggf. abzufangen oder umzuleiten, sodass die ordnungsgemafle Be- oder Entwas-
serung der Ubrigen Ackerflache auch zukunftig sichergestellt ist.

Wie bereits im Begriindungstext erwahnt, werden aus der Bewirtschaftung der umgebenden
landwirtschaftlichen Flachen herriihrende Immissionen in Form von Stauben, Larm oder Geru-
chen in den Anderungsbereich hineinreichen. Diese Immissionen sind als ortsiiblich von der
kiunftigen Anwohnerschaft hinzunehmen. Diese kénnen nicht nur in den landwirtschaftlichen
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Erntezeiten, sondern das ganze Jahr iber sowie an Sonn- und Feiertagen sowie zur nachtlichen
Ruhezeit auftreten. Wir bitten um eine entsprechende Erganzung des Punktes.

Durch das Wohngebiet entfallende Zufahrten zu der verbleibenden Ackerflache sind bei Bedarf
in Absprache mit dem Flacheneigentimer bzw. —bewirtschafter an anderer Stelle neu herzu-
stellen.

Unter den 0.g. Voraussetzungen kdnnen wir die Planung mittragen.

Eitzum

Im sudlichen Eitzum sollen zwei siedlungsnahe Anderungsbereiche, die bisher als Flachen fir
die Landwirtschaft dargestellt werden, zur Nachverdichtung genutzt und kinftig als Wohnbau-
flachen dargestellt werden.

Da sich diese Grinland- und Gartenflachen im direkten Zusammenhang mit der bestehenden
Wohnbebauung befinden, durch diese erheblich vorbelastet und von geringerer Grof3e sind,
halten wir die Inanspruchnahme der Flachen fir Wohnbauzwecke fiir vertretbar.

Vorausgesetzt sei dabei die Tolerierung der im Begriindungstext genannten ortstiblichen Im-
missionen (Staube, Larm, Gertche), die von den 6rtlichen Wirtschaftsgebauden, der drtlichen
Tierhaltung sowie der umgebenden Flachenbewirtschaftung herriihren. Diese Immissionen
kénnen auch an Sonn- und Feiertagen sowie zur nachtlichen Ruhezeit auftreten. Wir bitten um
eine entsprechende Erganzung dieser Passage.

Unter dieser Voraussetzung erheben wir keine grundséatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

Sambleben

Im Suiden und Osten Samblebens ist die Anderung der Darstellungen bisheriger Flachen fiir die
Landwirtschaft in Wohnbauflachen vorgesehen. Die Anderungsbereiche sind dabei 0,9 ha und
1,01 ha groB. Der sudliche Anderungsbereich stellt sich als Ackerflache dar, der westliche Teil
dient derzeit als private Weideflache.

Der Bedarf an zusatzlicher AuRenbereichsflache fir Wohnbauzwecke ist in den Unterlagen un-
ter Beriicksichtigung von Mdoglichkeiten der Innenentwicklung nachvollziehbar begriindet wor-
den und angesichts der geringen Grof3en der betroffenen Flachen und deren Nutzungen aus
landwirtschaftlicher Sicht vertretbar. In diesem Zusammenhang ware die Offenlegung dieser
Ermittlungen zur Innenentwicklung und Nachverdichtung im Sinne der besseren Nachvollzieh-
barkeit winschenswert gewesen.

Durch Lage und Form der sudlichen kiinftigen Wohnbauflache kommt es zu Zerschneidungen
der betroffenen Bracheflachen mit Ackerstatus, die durch die Halbierung der ohnehin schon
geringen SchlaggrofRen erhebliche negative Auswirkungen auf die Agrarstruktur bedeuten. In
Absprache mit den Flacheneigentimern bzw. —bewirtschaftern sind Mdglichkeiten zur rentablen
Folgebewirtschaftung der Flachen zu erarbeiten. Andernfalls ist der Zuschnitt des Wohngebiets
so an die agrarstrukturellen Gegebenheiten anzupassen, dass eine wirtschaftliche Folgenut-
zung der betroffenen Schlage auch zukinftig gegeben ist.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist auf ausreichende Stellflachen innerhalb des
Wohngebiets zu achten, sodass es zu keinerlei Beeintrachtigung der Passierbarkeit des Wie-
senwegs durch ruhenden Verkehr im Zusammenhang mit dem Baugebiet kommt. Dieser Weg
ist stets fur landwirtschaftlichen Verkehr durchlassig zu halten, da er der Erschlie3ung der 6st-
lich gelegenen Ackerflache dient.

Grundsatzlich ist die Tolerierung landwirtschaftlicher Immissionen aus umgebender Flachenbe-
wirtschaftung und Weidetierhaltung als ortstblich vorauszusetzen. Dies gilt ebenso, wenn diese
Immissionen an Sonn- und Feiertagen sowie zur nachtlichen Ruhezeit auftreten. Wir bitten um
einen entsprechenden Hinweis in den Unterlagen.

Unter o0.g. Voraussetzungen kénnen wir die Vorhaben mittragen.
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Schéppenstedt

Wohnbauflachen

Zum einen soll eine bestehende Bebauung im Norden Schéppenstedts planungsrechtlich ab-
gesichert werden. Dadurch sehen wir keine landwirtschaftlichen Belange betroffen und erheben
keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Zum anderen soll in drei weiteren Anderungsbereichen in einem Umfang von insgesamt rd. 9 ha
Wohnbauflache auf bisherigen Flachen fur die Landwirtschaft entwickelt werden. Die betroffe-
nen Flachen werden derzeit als Acker bzw. Griinland genutzt.

Gemal §1a (3) BauGB ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zu Wohnbauzwe-
cken unter Berlcksichtigung von Ermittlungen zur Innenentwicklung und Nachverdichtungs-
moglichkeiten (z.B. Bauliicken- und Leerstandskataster) zu begriinden. Der blo3e Verweis auf
eine hohe Nachfrage nach solchen Baugrundstiicken sowie die vorhandene Infrastruktur gentgt
in diesem Zusammenhang nicht.

Eine solche Begriindung fehlt in den beiliegenden Unterlagen, weshalb die Uberplanung der
Anderungsbereiche zunéchst als nicht nachvollziehbar anzusehen ist. Sofern eine Begriindung
nach den o.g. Mal3gaben erfolgt und den Bedarf an zusatzlichen Auf3enbereichsflachen fir
wohnbauliche Zwecke erkennen lasst, sind die nun folgenden Punkte zu beachten:

Mdglicherweise vorhandene Be- oder Entwasserungsleitungen der betroffenen Schlage sind
vor Baubeginn so umzulegen oder abzufangen, dass die ordnungsgeméaRie Be-/Entwéasserung
der verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen weiterhin gewahrleistet wird. Der Flacheneigen-
tumer bzw. —bewirtschafter verfugt i.d.R. Uber Kenntnis von Vorhandensein, Lage und Verlauf
dieser Leitungen und ist daher rechtzeitig in das Vorhaben einzubeziehen.

In diesem Zusammenhang ist der westliche Anderungsbereich auf der Ackerflache anzuspre-
chen, durch dessen Zuschnitt eine kleine dreieckige Restflache unterhalb des in den Acker
reinragenden Griinstreifens mit Geblisch entsteht. Diese Teilflache wird aufgrund ihres Zu-
schnitts und der GroRRe zukinftig nicht mehr ackerbaulich genutzt werden kénnen. Aus diesem
Grund ist in Absprache mit dem Flacheneigentiimer bzw. —bewirtschafter der Anderungsbereich
S0 anzupassen, dass dieser negative Eingriff in die Agrarstruktur und der damit verbundene
zusatzliche Verlust an Ackerflache vermieden werden.

Hinsichtlich dieses Anderungsbereichs ist weiterhin anzumerken, dass auf der betroffenen
Ackerflache Zuckerruben angebaut werden, die iber LKW abtransportiert werden mussen. Dies
ist zukunftig dann nur noch Uber die nérdliche Ackerkante méglich, weshalb der dort gelegene
Wirtschaftsweg entsprechend auszubauen und mit einer Wendemaoglichkeit zu versehen ist.

Aufgrund der Lage der zukinftigen Wohngebiete in direkter Nachbarschaft zu landwirtschaftli-
chen Flachen, ist die Tolerierung landwirtschaftlicher Immissionen (Staube, Larm, Gerliche),
die auch an Sonn- und Feiertagen sowie zur nachtlichen Ruhezeit auftreten kénnen, von der
kunftigen Anwohnerschaft vorauszusetzen. Dementsprechend bitten wir um eine Ergé&nzung
der Begrindung um diesen Punkt.

Abschlie3end ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung dafiir Sorge zu tragen, dass die
Passierbarkeit der Ortsrandwege, die der ErschlieBung der umgebenden Ackerflachen und
nachgelegenen Feldmark dienen, fur landwirtschaftlichen Verkehr auch zukinftig uneinge-
schrankt gegeben ist und es zu keinerlei Behinderung durch ruhenden Verkehr im Zusammen-
hang mit den Baugebieten kommt.

Wir bitten eindringlich um Berucksichtigung der 0.g. Punkte und entsprechende Anpassung der
Planungen. Nur unter dieser Voraussetzung erheben wir keine grundséatzlichen Bedenken ge-
gen das Vorhaben.

Gewerbliche Baufldchen

Durch die Entwidmung der ehemaligen Bahnanlagen und die zukinftige Festsetzung gewerbli-
cher Bauflachen sehen wir keine landwirtschaftlichen Belange betroffen, sodass wir dem Vor-
haben zustimmen kénnen. Die Tolerierung landwirtschaftlicher Immissionen, die von dem ge-
geniberliegenden Landhandel herriihren, setzen wir dabei voraus.

Weiterhin ist im Westen von Schoppenstedt die Festsetzung von gewerblichen Bauflachen in
einem Umfang von 5,57 ha auf einer bisherigen Flache fir die Landwirtschaft, die als Ackerfla-
che genutzt wird, vorgesehen.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN, 39. ANDERUNG (EHEM. SAMTGEMEINDE SCHOPPENSTEDT)
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NACHBARGEMEINDEN ZUM VORENTWURF (VERFAHREN GEM. § 4 (1) BauGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME
BEMERKUNG

Der Bedarf an zusatzlichen Gewerbeflachen auf bisherigen Ackerflachen ist zunachst nicht dar-
gelegt. Sofern eine entsprechende Begrindung unter Beachtung des Grundsatzes zum scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden erfolgt, die den zusatzlichen Bedarf dieser Flachen fir
gewerbliche Zwecke erkennen lasst, sind folgende Punkte zu berticksichtigen:

Sofern die betroffene Ackerfléache drainiert ist oder beregnet wird, sind diese Leitungen vor Bau-
beginn abzufangen oder umzuleiten, dass die ordnungsgeméaRe Flachenbe- bzw. —entwéasse-
rung der verbleibenden Ackerflache weiterhin gewéhrleistet wird. Uber Vorhandensein und Ver-
lauf dieser Leitungen kann i.d.R. der Flacheneigentimer bzw. —bewirtschafter Auskunft geben.

Die aus der Bewirtschaftung der umgebenden landwirtschaftlichen Flachen herrihrenden Im-
missionen (Staube, Larm, Geriliche) sind von den zukiinftigen Gewerbebetrieben als ortstiblich
zu dulden.

Das durch das Gewerbegebiet zusatzlich anfallende Oberflachenwasser ist so abzufihren,
dass ein Vernassen der unterhalb des Vorfluters gelegenen landwirtschaftlichen Flachen nicht
zu beflrchten ist.

Sofern die 0.g. Punkte im Weiteren Berlicksichtigung finden, erheben wir keine grundsatzlichen
Bedenken gegen das Vorhaben.

Gemischte Bauflachen

Der 6,78 ha groRe Anderungsbereich war bisher als gewerbliche Bauflache dargestellt, dessen
Nutzung nach Einstellung des anliegenden Bahnverkehrs entfiel. Um eine vielseitigere Folge-
nutzung der Flache planungsrechtlich zu ermdglichen, soll an dieser Stelle zukinftig eine ge-
mischte Bauflache abgebildet werden.

Die Tolerierung der Immissionen aus dem Betrieb des sidlich gelegenen Landhandels und der
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen vorausgesetzt, erheben wir
keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

Winnigstedt

Im Westen von Winnigstedt ist ein 0,38 ha groRRer Teil einer Ackerflache, die im bisher gtiltigen
Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt wird, kunftig als Flache fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" vorgesehen.

Auch hier sind eventuell vorhandene Be- oder Entwasserungsleitungen vor Baubeginn zu be-
rucksichtigen und deren Verlauf mit dem Flacheneigentimer bzw. Bewirtschafter zu kléren.

Die ErschlieBung der verbleibenden Ackerflache sowie das Verladen und der Abtransport von
Zuckerrtben sind auch nach Umsetzung des Vorhabens durch eine geeignete Zuwegung und
Wendemadglichkeit weiterhin zu gewahrleisten. Hier ist in Absprache mit dem Flacheneigenti-
mer bzw. —bewirtschafter eine einvernehmliche Lésung zu finden.

Landwirtschaftliche Immissionen, die in den Anderungsbereich hineinwirken, sind zu tolerieren.
Angesichts der angedachten Nutzung der Teilflache halten wir das Konfliktpotenzial in diesem
Punkt allerdings fur gering.

Sofern die 0.g. Aspekte im weiteren Verfahren Berticksichtigung finden, erheben wir keine
grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

Bemerkung:

Die Hinweise werden in die Begrindung aufgenommen. Die Flache in Ampleben
wird beibehalten, da nur klassifizierte Straf3en in der Systematik des Flachennut-
zungsplans gesondert dargestellt werden. Innerdrtliche ErschlieBungsstralen oder
Zufahrten zu Feldern werden, sofern sie von Bauflachen umgeben sind, auch als
Bauflache mit dargestellt. Die Entfeinerung erfolgt im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung. Dort k6nnen dann aus denen im Flachennutzungsplan als Baufla-
chen vorbereiteten FlAchen neben den tatsachlichen Bauflachen Erschlieungsstra-
Ren, Flachen fur die Regenwasserriickhaltung, Anpflanzungsfestsetzungen etc. ent-
wickelt werden.

In Bansleben wird eine baulich vorgepragte Flache, die direkt an die Ortslage an-
schlief3t, fiir eine Bebauung vorbereitet. Dieses entspricht dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden gem. § 1a BauGB.
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STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND
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NR. TOB STELLUNGNAHME
BEMERKUNG

Die Abhandlung der Méglichkeiten der Innenentwicklung in Sambleben wurde schon
vom Landkreis gefordert und wird in der Begrindung ergénzt. Die Flachen sidlich
von Sambleben werden auf das stidlich vorgelagerte Biotop Riicksicht nehmen miis-
sen, wie auch bereits die Landwirtschaft es nach dem Luftbild bereits tut. Insofern
wird davon auszugehen sein, dass ggf. gar keine Bewirtschaftung der Flachen zwi-
schen den potentiellen Bauflachen und dem Biotop erfolgen kann. Die Ackerschlage
sind jetzt bereits sehr kurz.

Zu den Wohnbauflachen in Schdppenstedt wird die Begriindung der Innenentwick-
lung erganzt. Ein Baulicken- und Leerstandskataster ist ein separates Werk und
kann nicht vom Flachennutzungsplan mitgeleistet werden. Sollte so etwas in der
Stadt Schéppenstedt vorliegen, wird dieses in der Begriindung ergénzt. Die zu dul-
denden Emissionen aus der Landwirtschaft werden ergénzt. Die Erschliel3ung ist,
wie oben bereits erlautert nicht in der Systematik des Flachennutzungsplans unter-
zubringen. Die gewerblichen Bauflachen werden auf von der Bahn entwidmeten und
daher baulich vorgepragten Flachen entwickelt. Die im wirksamen Flachennutzungs-
plan ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen stehen fiir eine Diskussion im Rah-
men der vorliegenden Anderung nicht zur Verfiigung. Es handelt sich hierbei um
zukinftige Optionen, die im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung als langfris-
tige Entwicklungsziele der Stadt beibehalten werden. Allerdings entwickelt der Fl&-
chennutzungsplan keine Rechtsverbindlichkeit, so dass die Flachen, wie bisher
auch, bis zu ihrer baulichen Inanspruchnahme (der in der Regel ein Bebauungsplan
vorgeschaltet ist), weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden kdnnen. Die neuen
gewerblichen Bauflachen im Westen von Schéppenstedt werden aufgenommen,
weil hier eine gute Verfligbarkeit der Flachen besteht. In letzter Zeit hat es immer
wieder Anfragen von Gewerbebetrieben gegeben, die Bauflachen gesucht haben.
Da sich herausgestellt hat, das die gewerblichen Bauflachen, die im wirksamen Fla-
chennutzungsplan im Stidosten von Schéppenstedt dargestellt sind in der Umsetz-
barkeit nicht einfach sind (rd. 20 verschiedene Eigentimer der Flachen), hat sich die
Stadt entschieden, neue gewerbliche Bauflachen im Westen der Ortslage auszuwei-
sen. Parallel mit der Neuausweisung der Flachen werden Diskussionen in der Stadt
gefuhrt, die gewerblichen Bauflachen im Sidosten zuklinftig aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans heraus zu nehmen.

Die Begrindung wird hinsichtlich des Bedarfs der westlich von Schéppenstedt vor-
bereiteten gewerblichen Bauflachen ergénzt.

Die Wohnbauflache im Sidosten von Schoppenstedt, stdlich der Strale "Am
Springbrunnen wir nicht weiterverfolgt, aufgrund der naturschutzfachlich hochwerti-
gen Flachen.

In Winnigstedt sind westlich der nun geplanten Bauflache zwei weitere Zufahrten zu
den Ackerflachen vorhanden, auf denen die Zuckerriibenverladung mit Zufahrt und
Wendemdglichkeit gegeben ist. Es wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung, die nun parallel zum Flachennutzungsplan aufgestellt werden soll, Vorgespra-
che mit den Péachtern / Eigentimern der angrenzenden Flachen gefihrt werden.

18 Forstamt Sudniedersachsen der Landwirtschaftskammer Nds. keine Stellungnahme
19  ArL — Amt fir regionale Landesentwicklung Braunschweig keine Stellungnahme
20  Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig Stellungnahme vom 03.01.2022

Zu der Anderung des o. g. Flachennutzungsplanens gebe ich folgende Hinweise:
Schéppenstedt Wohnbebauung

Das Wohngebiet, welches gegeniiber dem Freibad entstehen soll, rickt verhaltnisméafig nah
an das bestehende Gewerbegebiet (Bsp.: Betonwerk) heran. Im Rahmen der Bauleitplanung
sollte geprift werden, inwieweit es zu Beeintrachtigungen im neuen Wohngebiet hinsichtlich
Larm kommen kann.
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Schéppenstedt Bahnanlage

Der Bereich der Bahnanlage soll in das bestehende Gewerbegebiet Gberflhrt werden. In der
Umgebung befinden sich sowohl ein Wohngebiet als auch ein Mischgebiet. Im Rahmen der
Bauleitplanung sollte gepriift werden, inwieweit es auch hier zu Beeintrachtigungen hinsichtlich
Larm kommen kann. Méglicherweise konnen flachenbezogene Schalleistungspegel im Gewer-
begebiet festgesetzt werden.

Schéppenstedt Gewerbegebiet umwandeln in Mischgebiet

Generell ist es immer kritisch Gewerbe und Wohnbebauung zu vermischen. Hier sollte textlich
festgesetzt werden, welche Arten von Gewerbe zuléssig sind, um Beeintrachtigungen hinsicht-
lich Larm mdglichst zu vermeiden.

Bemerkung:

Zu dem bestehenden Gewerbegebiet im Norden von Schoppenstedt gibt es im Be-
stand schon schutzwirdige Wohnbebauung, die bereits naher am Gewerbegebiet
liegt als die nun geplanten Bauflachen, so dass hier bereits eine gegenseitige Riick-
sichtnahme zu erfolgen hat. Die Emissionen werden im Rahmen einer verbindlichen
Bauleitplanung gepruft.

Die Ausweisung von gemischten Bauflachen neben Wohnbauflachen entspricht ei-
ner geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Die gemischten Bauflachen werden
zur offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB noch vergrofert, da sich der Gewer-
betreibende gemeldet hat und um Uberplanung seines Lagerplatzes gebeten hat,
da er hier mittelfristig eine andere Nutzung anstrebt. Das bisherige Nebeneinander
von gewerblicher und Wohnbebauung ist schwerer als vertraglich einzuordnen. Hier
musste ggf. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung das an die Wohnbaufla-
chen angrenzende Gewerbegebiet schalltechnisch eingeschrankt werden, um eine
Vertraglichkeit des Nebeneinanders herzustellen. Insofern erfolgt mit der Anderung
der Flachen nun eine bessere stadtebauliche Entwicklung.

21 Deutsche Bahn Services Immobilien GmbH, Hannover keine Stellungnahme
22 Landesnahverkehrsgesellschaft Niedersachsen mbH (LNVG) keine Stellungnahme
23 LEA, Gesellschaft fur Landeseisenbahnaufsicht mbH, Hannover keine Stellungnahme
24  Deutsche Telekom Technik GmbH, Braunschweig Stellungnahme vom 19.01.2022

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom
- z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermogens-
interessen — sind betroffen.

Informationen zu der Lage unserer Telekommunikationslinien erhalten Sie bei unserer zentralen
Trassen-/Planauskunft. Bitte wenden Sie sich an folgende Adresse:

- per Mail: Planauskunft.Nord @telekom.de

- per Telefon: 0431/1458888

- per Fax: 0391/580225405

- per Briefpost:
Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Nord, Planauskunft Nord,
Postfach 44 03 47, 44392 Dortmund

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet blei-
ben.
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Fur zuklnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeig-
nete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom vorzusehen.
Bemerkung:
Es erfolgt ein Hinweis in der Begriindung.
25 DFMG Deutsche Funkturm GmbH, Produktion Nord, Hamburg keine Stellungnahme
26 Deutsche Post AG, Zentrale, Bonn keine Stellungnahme
27 Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH Stellungnahmen vom 19.01.2022
e Gemeinde Dahlum, Anderungsbereich GroR Dahlum
e Gemeinde Kneitlingen, Anderungsbereich Ampleben
e Gemeinde Kneitlingen, Anderungsbereich Bansleben
e Stadt Schoppenstedt, Anderungsbereich Eitzum, dstliche Flache
e Stadt Schéppenstedt, Anderungsbereich Sambleben, 6stliche Flache
e Stadt Schéppenstedt, Anderungsbereich Sambleben, sudliche Flache
e Stadt Schoppenstedt, Anderungsbereich Blatt Ost Schéppenstedt, siiddstliche Bauflachen
e Stadt Schéppenstedt, Anderungsbereich Blatt West Schéppenstedt, gewerbliche Bauflache
e Gemeinde Winnigstedt, Anderungsbereich Winnigstedt
Wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 21.12.2021.
Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante BaumafRnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekom-
munikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.
Bemerkung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Planbereich keine Telekommunikati-
onsanlagen der Vodafone GmbH/ VVodafone Deutschland GmbH befinden.
Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH Stellungnahmen vom 19.01.2022

e Stadt Schéppenstedt, Anderungsbereich Eitzum, westliche Flache

e Stadt Schoppenstedt, Anderungsbereich Blatt Ost Schoppenstedt, gegeniiberliegenden
StralRenseite des Schwimmbad...

e Stadt Schéppenstedt, Anderungsbereich Blatt Ost Schéppenstedt, dstliche Bauflachen

e Stadt Schéppenstedt, Anderungsbereich Blatt Siid Schéppenstedt, gemischte Baufliche

e Stadt Schdppenstedt, Anderungsbereich Blatt Siid Schéppenstedt, gewerbliche Bauflache

Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 21.12.2021.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante Malinahme keine Einwdnde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entspre-
chender Auskunft iber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH
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28

29

30

31

Bemerkung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen. Die Vodafone
GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH wird im Rahmen der verbindlichen bauleitpla-
nung ebenfalls beteiligt und kann dann konkrete Stellungnahmen abgeben.

LSW Energie GmbH & Co. KG Stellungnahme vom 22.12.2021

keine Bedenken
Harzwasserwerke GmbH, Hildesheim keine Stellungnahme

Wasserverband Elm, Giber: Wasserverband Weddel-Lehre Stellungnahme vom 03.02.2022

Der Wasserverband Weddel-Lehre / WV Elm hat keine Einwande gegen die geplante Mal3-
nahme.

Fur genauere Leitungsauskinfte wenden Sie sich bitte an die Planauskunft@weddel-lehre.de

Bemerkung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

LGLN, RD Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst  Stellungnahme vom 27.12.2021

Sie haben das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln-Hannover (Dezernat 5 — Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als
Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfihrungen
hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen
wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr
auch fir die MaBnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaRRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alli-
ierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausge-
wertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwe-
cken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbildaus-
wertung ist vielmehr gem. § 6 Niederséachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbin-
dung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behor-
den kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD ca. 16 Wochen
ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgemaf nicht verfugbar ist, empfehlen wir den Kommunen
eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars, welches
Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:

http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/der-kampfmittelbeseiti-
gungsdienst-163427.html

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden Er-
kenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung
vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
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Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.
Flache B
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefuhrt.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.
In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfuhrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen,
da sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen natirlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zustandigkeit bertcksichtigt werden.
Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung keine
weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.
Bemerkung:
Fur die Flachen wird im Laufe des weiteren Verfahrens eine Luftbildauswertung be-
auftragt.

32 BAIUD, Bundeswehr Stellungnahme vom 22.12.2021
Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange
der Bundeswehr nicht berthrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.
Alle MalRBnahmen befinden sich aufRerhalb von Zustandigkeitsbereichen und Interessengebieten
der Bundeswehr. Eine weitere Beteiligung am Verfahren nach § 4.2 BauGB ist entbehrlich.
Bemerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
33  Industrie- und Handelskammer Braunschweig Stellungnahme vom 12.01.2022

Im Zuge der o. g. Flachennutzungsplananderung sollen insgesamt 15 Flachen in verschiedenen
Ortsteilen der ehemaligen Samtgemeinde Schoppenstedt, die inzwischen Teil der Samtge-
meinde Elm-Asse ist, umgewidmet werden. Darunter befinden sich auch mehrere Flachen auf
dem Gebiet der Stadt Schoppenstedt. Im Hinblick auf die beiden folgend genannten Flachen
bitten wir im weiteren Verfahren um ndhere Prifung.

1. Geplante Wohnbauflache im Norden von Schéppenstedt

Durch Darstellung von Wohnbauflaichen sollen bestehende Wohnnutzungen nérdlich des
Schwimmbads und stdlich der Professor-Venturi-Strale abgesichert und das dazwischen lie-
gende Areal neu bebaut werden. Dadurch soll die vorhandene Infrastruktur der Stral3e H6hen-
weg effizient genutzt werden. Nordlich des Planénderungsgebietes befindet sich in einer Ent-
fernung von gut 100 m das intensiv genutzte Gewerbeareal an der Gurtecstral3e, in dem u. a.
die Firmen Gurtec und TSN-Beton anséassig sind. Bisher sind den Planunterlagen noch keine
Erlauterungen hinsichtlich der Vertréaglichkeit zwischen der geplanten stérempfindlichen Wohn-
nutzung und den vorhandenen Gewerbenutzungen zu entnehmen. Wir bitten daher darum, die
Frage der Vertraglichkeit der unterschiedlichen Nutzungen im weiteren Planungsverfahren néa-
her zu betrachten. In diesem Zusammenhang mdchten wir bereits jetzt darauf hinweisen, dass
es aus wirtschaftlicher Sicht nicht akzeptabel wére, wenn die an der Gurtecstral3e gelegenen
Unternehmen durch die in Rede stehenden Wohngebietsplanungen Einschréankungen ihrer be-
trieblichen Nutzungs- und Entwicklungsmdoglichkeiten zu erleiden hatten.

2. Geplante Mischbaufléache im Siiden von Schdppenstedt

Im Siiden von Schoppenstedt soll ein bisher als Gewerbliche Bauflache dargestelltes Areal siid-
lich der StraRe " An der Bahn" in eine Mischbauflache umgewidmet werden. Der Ubersandten
Begrindung zufolge wurden diese Flachen urspriinglich als bahnaffine, gewerbliche Bauflachen
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SAMTGEMEINDE ELM-ASSE, LANDKREIS WOLFENBUTTEL
FLACHENNUTZUNGSPLAN, 39. ANDERUNG (EHEM. SAMTGEMEINDE SCHOPPENSTEDT)

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND
NACHBARGEMEINDEN ZUM VORENTWURF (VERFAHREN GEM. § 4 (1) BauGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME
BEMERKUNG

genutzt. Da mittlerweile die Fortfiihrung der Bahngleise nach Osten aufgegeben wurde, soll der
Bereich stadtebaulich neu geordnet und den bestehenden Nutzungen entsprechend als Ge-
mischte Bauflache dargestellt werden. Unsererseits werden planerische Herabstufungen von
gewerblichen Bauflachen zu gemischten Bauflachen generell kritisch betrachtet. So stellt sich
die Frage, ob die davon betroffenen Gewerbebetriebe auch innerhalb gemischter Bauflachen
Uber ausreichende Nutzungs- und Entwicklungsmadglichkeiten verfugen wirden. Zudem ist der
Plané&nderungsbereich im Westen und Stden von Gewerblichen Bauflachen umgeben. Wir bit-
ten, in diesem Zusammenhang sicherzustellen, dass der Immissionsschutzanspruch der kinf-
tigen Bewohner weder fir die im Plananderungsgebiet noch fiir die in dessen Umfeld tatigen
Gewerbetreibenden Einschrankungen ihrer betrieblichen Nutzungs- und Entwicklungsmaéglich-
keiten zur Folge hat.

Gegen die Umwidmung der Ubrigen Flachen bestehen von unserer Seite keine Bedenken. Viel-
mehr ist insbesondere die Darstellung der Gewerblichen Bauflache im Westen von Schéppen-
stedt aus wirtschaftlicher Sicht sehr zu begrifZen.

Bemerkung:

Zu dem bestehenden Gewerbegebiet im Norden von Schdppenstedt gibt es im Be-
stand schon schutzwiirdige Wohnbebauung, die bereits ndher am Gewerbegebiet
liegt als die nun geplanten Bauflachen, so dass hier bereits eine gegenseitige Ruick-
sichtnahme zu erfolgen hat. Die Emissionen werden im Rahmen einer verbindlichen
Bauleitplanung ggf. gepruft.

Die Ausweisung von gemischten Bauflachen neben Wohnbauflachen noérdlich der
Bahn entspricht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Die gemischten
Bauflachen werden zur 6ffentlichen Auslegung gem. 8§ 3 (2) BauGB noch vergréi3ert,
da sich der Gewerbetreibende gemeldet hat und um Uberplanung seines Lagerplat-
zes gebeten hat, da er hier mittelfristig eine andere Nutzung anstrebt. Das bisherige
Nebeneinander von gewerblicher und Wohnbebauung ist schwerer als vertraglich
einzuordnen. Zumal bereits auf die bestehende schutzwirdige Bebauung in der
Nachbarschaft Rucksicht genommen werden muss. Hier misste ggf. im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung das an die Wohnbauflachen angrenzende Gewer-
begebiet schalltechnisch eingeschrankt werden, um eine Vertraglichkeit des Neben-
einanders herzustellen. Insofern erfolgt mit der Anderung der Flachen nun eine bes-
sere stadtebauliche Entwicklung.

34  Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade Stellungnahme vom 11.01.2022

keine Bedenken
35  Staatliches Baumanagement Braunschweig keine Stellungnahme
36  Bischofliches Generalvikariat, Abt. Immobilien, Hildesheim keine Stellungnahme
37  Ev.-luth. Landeskirche Braunschweig, Landeskirchenamt Wolfenbuttel keine Stellungnahme

38 LGLN, RD Braunschweig-Wolfsburg, Katasteramt Wolfenbiittel Stellungnahme vom 22.12.2021

keine Bedenken

39  Agentur fur Arbeit Braunschweig-Goslar keine Stellungnahme
40 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Magdeburg keine Stellungnahme
41  Hauptzollamt Braunschweig keine Stellungnahme
42  Finanzamt Braunschweig-Altewiekring keine Stellungnahme
43  Finanzamt Wolfenbttel keine Stellungnahme
44  Regionalbus Braunschweig GmbH keine Stellungnahme
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45
46
47

48

49

Verkehrsbetriebe Bachstein GmbH, Hornburg keine Stellungnahme
Kraftverkehrsgesellschaft mbH Braunschweig, Salzgitter keine Stellungnahme
Allgem. Deutscher Fahrrad-Club, Kreisverband Wolfenbuttel keine Stellungnahme

Polizeikommissariat Wolfenbiittel Stellungnahme vom 13.01.2022
Zu der o.a. Anderung bestehen keine Bedenken.

Bzgl. der weiteren Planungen bzw. Ausfiihrungen ergehen vorsorglich folgende Hin-
weise:

Unter Hinweis auf die 8§ 17, 23 und 32 StVO ergeht folgende Auflage:

Fahrzeuge, die den jeweiligen Baustellenbereich verlassen, sind vor Erreichen des 6ffentlichen
Verkehrsraumes dahingehend zu prifen, dass weder Beleuchtungseinrichtungen oder Kenn-
zeichen verdeckt oder verschmutzt noch Verschmutzungen der Fahrbahn durch Anhaftungen
an der Bereifung oder dem Fahrzeug zu beflrchten sind.

Geeignete Reinigungsmdoglichkeiten bzw. -einrichtungen sind an der Baustelle vorzuhalten und
bei Bedarf zu nutzen.

Bei Einrichtung der Baustelle, Materiallagerung und Abstellen der Fahrzeuge sind, insbeson-
dere bei Dunkelheit oder schlechten Sichtverhéltnissen, die Verkehrssicherungspflicht und auch
die Sicherung gegen Sachbeschadigung und Diebstahl zu beriicksichtigen.

Um Parkverstof3e und damit einhergehende Beschwerden von Anwohnern, polizeiliche Ein-
sétze oder nachtragliche Veranderungen zu verhindern, sollten entsprechende bauliche / ge-
stalterische MalRnahmen im Plangebiet Beriicksichtigung finden.

Bemerkung:

Die allgemeinen Hinweise fir die Realisierung werden zur Kenntnis genommen.

Nds. Forstamt Wolfenbuttel Stellungnahme vom 24.01.2022
e Die vorgesehene Flache im Sudosten von Schéppenstedt liegt im Talraum der Altenau.

Entlang des Bachs ist ein nahezu idealtypischer Weiden-Erlen-Auwald als Galeriewald ausge-
bildet. Im Osten grenzt auf den Flachen der Flurstiicke 133/0 — 125/0 ein ca. 20-30 jahriger
Pappelwald mit Hainbuche und vereinzelt Eiche im Unterstand und reicher Strauchschicht aus
Hasel an.

In Verbindung mit der vorgelagerten extensiv genutzten Wiese, bildet die Situation einen hoch-
wertigen Komplex dorflich-kleinstadtischer Biotopvielfalt in Randlage ab.

Aus Grinden der Naherholung und aus Naturschutzsicht ist die Nutzung als Wiese in héchstem
MalRe erhaltenswert.

Ich weise zudem darauf hin, dass Bebauung und andere stérende Nutzungen einen Mindest-
abstand von 35m zu der Waldflache einhalten sollen. (siehe RROP).

Gleiches sollte auch hinsichtlich des bachbegleitenden Weiden-Erlen-Auwaldes gelten.

Aus den genannten Griinden bitte ich die Planung beziglich dieser Flache grundsatzlich zu
Uberdenken und eine Bebauung hier nicht zu realisieren.

Dies gilt umso mehr als die Bebauung der Niederung auch aus Griinden des Schutzes vor
Starkregenereignissen nicht giinstig ist.

Auf die Ziele des " Niederséachsischen Weges", die hier ebenfalls Beriicksichtigung finden soll-
ten, weise ich ergédnzend hin.

Nachrichtlich weise ich darauf hin, dass in Bansleben im Bereich der heutigen Flache fir Was-
serversorgung eine erhaltenswerte Baumgruppe zu finden ist.

Die Baume insbesondere der beiden Arten Linde und Spitzahorn bereichern die Artenvielfalt
und das Landschaftsbild des Dorfrandes und sollten m.E. daher erhalten werden.
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Bemerkung:

Die Wohnbauflache im Sidosten von Schoppenstedt, sudlich der StraBe "Am
Springbrunnen wir nicht weiterverfolgt, aufgrund der naturschutzfachlich hochwerti-

gen Flachen.
Fur die Flachen in Bansleben werden die Hinweise in die Begriindung aufgenom-
men.
50 Samtgemeindebrandmeister, Uber: Samtgemeinde ElIm-Asse keine Stellungnahme
51  Ortlicher Zivilschutzleiter, iiber: Samtgemeinde EIm-Asse keine Stellungnahme
Interessenverbande
IV1 Niederséchsisches Landvolk Braunschweiger Land e.V. Stellungnahme vom 21.01.2022

Nach Durchsicht der aktuellen Planunterlagen und Rucksprache mit der ortlichen Landwirt-
schaft teilen wir Thnen folgende Anregungen und Bedenken mit:

Grof3 Dahlum
Durch die Veranderung des Sportplatzes sind keine landwirtschaftlichen Belange betroffen.
Ampleben

Gegen die Ausweisung einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache in eine Wohnbauflache
bestehen seitens der Landwirtschaft keine Bedenken.

Bansleben

Bei Realisierung der neuen Wohnbauflache darf es auf den angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen zu keinen Einschrankungen kommen. Schattenwurf auf die angrenzenden
Ackerflachen ist zu vermeiden bzw. hier ist Abhilfe zu schaffen.

Eitzum

Hier soll eine Ausweisung als Wohnbauflache auf zwei bisher gekennzeichneten landwirtschaft-
lichen Flachen erfolgen.

Sambleben

In Samleben sollen ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen als Wohnbauflache ausgewie-
sen werden.

Schéppenstedt

In Schippenstedt sollen insgesamt sieben Anderungen vorgenommen werden. Unter anderem
soll eine landwirtschaftliche Flache von 5,57 ha in eine neue gewerbliche Bauflache auswiesen
werden.

Fur die gesamten Uberplanten Bereiche:

Im Vorfeld ist zu klaren, wo Drainagen verlaufen. Diese sind ordnungsgemaf abzufangen bzw.
wiederherzustellen.

Wir weisen darauf hin, dass landwirtschaftliche Emissionen (Staub, Larm, Gertiche) und Immis-
sionen, die u. a. aus der Bewirtschaftung angrenzender Ackerflachen herriihren als ortsiblich
zu tolerieren sind.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind ebenfalls flachensparend umzusetzen, um die Land-
wirtschaft nicht mit zusatzlichen Flachenverlusten zu belasten. Dieses ist bei der Umsetzung zu
bertcksichtigen.

Wir bitten um einen sparsamen Umgang der landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Der sparsame Umgang mit Grund und Boden muss nach §la BauGB eingehalten werden.
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Unsere vorgetragenen Punkte bitten wir zu beachten und behalten uns weitere Anregungen und
Bedenken vor.

Bemerkung:

Der Hinweis zu Bansleben und die allgemeinen Hinweise werden in die Begriindung
aufgenommen. Die Wohnbauflache im Sidosten von Schdppenstedt, sidlich der
StralRe "Am Springbrunnen wir nicht weiterverfolgt, aufgrund der naturschutzfachlich
hochwertigen Flachen.

Die neuen gewerblichen Bauflachen im Westen von Schoppenstedt werden aufge-
nommen, weil hier eine gute Verfligbarkeit der Flachen besteht. In letzter Zeit hat es
immer wieder Anfragen von Gewerbebetrieben gegeben, die Bauflachen gesucht
haben. Da sich herausgestellt hat, das die gewerblichen Bauflachen, die im wirksa-
men Flachennutzungsplan im Stdosten von Schdppenstedt dargestellt sind in der
Umsetzbarkeit nicht einfach sind (rd. 20 verschiedene Eigentimer der Flachen), hat
sich die Stadt entschieden, neue gewerbliche Bauflachen im Westen der Ortslage
auszuweisen. Parallel mit der Neuausweisung der Flachen werden Diskussionen in
der Stadt gefiihrt, die gewerblichen Bauflachen im Siidosten zukiinftig aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans heraus zu nehmen.

Mitgliedsgemeinden

M1 Gemeinde Dahlum, Uber: SGem. EIm-Asse keine Stellungnahme
M2  Gemeinde Denkte, Uber: SG EIm-Asse keine Stellungnahme
M3 Gemeinde Hedeper, Uber: SG Elm-Asse keine Stellungnahme
M4  Gemeinde Kissenbriick, Uber: SG EIm-Asse keine Stellungnahme
M5 Gemeinde Kneitlingen, Uber: SG EIm-Asse keine Stellungnahme
M6 Gemeinde Remlingen-Semmenstedt, tiber: SG EIm-Asse Stellungnahme vom 04.01.2022

keine Anregungen oder Bedenken
M7  Gemeinde Roklum, Uber: SG EIm-Asse keine Stellungnahme
M8 Gemeinde Uehrde, Uber: SG EIm-Asse keine Stellungnahme
M9 Gemeinde Vahlberg, Uber: SG Elm-Asse keine Stellungnahme
M10 Gemeinde Winnigstedt, Uber: SG EIm-Asse keine Stellungnahme
M1l Gemeinde Wittmar, Uber: SG EIm-Asse keine Stellungnahme
M12 Stadt Schdppenstedt, Uber: SG ElIm-Asse keine Stellungnahme

Nachbargemeinden

N1 Samtgemeinde Heeseberg keine Stellungnahme
N2  Stadt Kdnigslutter am Elm keine Stellungnahme
N3  Samtgemeinde Nord-EIm keine Stellungnahme
N4  Samtgemeinde Oderwald keine Stellungnahme
N5 Samtgemeinde Sickte keine Stellungnahme
N6  Stadt Wolfenbuttel keine Stellungnahme

N7  Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck keine Stellungnahme
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Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange 1
1 Landkreis Wolfenbittel Stellungnahme vom 21.01.2022 1
2 NLSTBYV, regionaler Geschéftsbereich Wolfenbuttel Stellungnahme vom 19.01.2022 2
3 NLSTBYV, zentraler GB 2, Dez. 22 - Planung u. Umweltmanag. keine Stellungnahme 3
4 NLSTBV, zentraler GB 4, Dez. 42 — Luftverkehr, Hannover keine Stellungnahme 3
5 Die Autobahn GmbH des Bundes (AdB) Stellungnahme vom 22.12.2021 3
6 Avacon Netz GmbH, Schéningen keine Stellungnahme 3
7 Avacon Netz GmbH, Salzgitter Stellungnahme vom 07.01.2022 4
8 Purena GmbH, Netzgebiet Stid/Ost, Schoningen Stellungnahme vom 24.01.2022 4
9 EEW Energy from Waste AG, Helmstedt keine Stellungnahme 5
10 NLWKN, Braunschweig keine Stellungnahme 5
11 Regionalverband Gro3raum Braunschweig Stellungnahme vom 20.01.2022 5
12 Unterhaltungsverband Schunter, Kénigslutter keine Stellungnahme 6
13  Unterhaltungsverband Oker, Altenau keine Stellungnahme 6
14  Unterhaltungsverband Grol3er Graben, Am Grof3en Bruch keine Stellungnahme 6
15  Aue Unterhaltungsverband, Ingeleben keine Stellungnahme 6
16  Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Stellungnahme vom 04.02.2022 6
17 Landwirtschaftskammer Niedersachsen Stellungnahme vom 13.01.2022 8
18 Forstamt Stdniedersachsen der Landwirtschaftskammer Nds. keine Stellungnahme 13
19  ArL — Amt fir regionale Landesentwicklung Braunschweig keine Stellungnahme 13
20  Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig Stellungnahme vom 03.01.2022 13
21 Deutsche Bahn Services Immobilien GmbH, Hannover keine Stellungnahme 14
22 Landesnahverkehrsgesellschaft Niedersachsen mbH (LNVG) keine Stellungnahme 14
23 LEA, Gesellschaft fir Landeseisenbahnaufsicht mbH, Hannover keine Stellungnahme 14
24  Deutsche Telekom Technik GmbH, Braunschweig Stellungnahme vom 19.01.2022 14
25  DFMG Deutsche Funkturm GmbH, Produktion Nord, Hamburg keine Stellungnahme 15
26  Deutsche Post AG, Zentrale, Bonn keine Stellungnahme 15
27  Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH Stellungnahmen vom 19.01.2022 15

Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH Stellungnahmen vom 19.01.2022 15
28 LSW Energie GmbH & Co. KG Stellungnahme vom 22.12.2021 16
29 Harzwasserwerke GmbH, Hildesheim keine Stellungnahme 16
30 Wasserverband Elm, Uber: Wasserverband Weddel-Lehre Stellungnahme vom 03.02.2022 16
31 LGLN, RD Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst  Stellungnahme vom 27.12.2021 16
32 BAIUD, Bundeswehr Stellungnahme vom 22.12.2021 17
33 Industrie- und Handelskammer Braunschweig Stellungnahme vom 12.01.2022 17
34  Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade Stellungnahme vom 11.01.2022 18
35  Staatliches Baumanagement Braunschweig keine Stellungnahme 18
36  Bischofliches Generalvikariat, Abt. Immobilien, Hildesheim keine Stellungnahme 18
37  Ev.-luth. Landeskirche Braunschweig, Landeskirchenamt Wf  keine Stellungnahme 18
38 LGLN, RD Braunschweig-Wolfsburg, Katasteramt Wolfenbiittel Stellungnahme vom 22.12.2021 18
39  Agentur fir Arbeit Braunschweig-Goslar keine Stellungnahme 18
40  Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben, Magdeburg keine Stellungnahme 18
41  Hauptzollamt Braunschweig keine Stellungnahme 18
42  Finanzamt Braunschweig-Altewiekring keine Stellungnahme 18
43  Finanzamt Wolfenbdttel keine Stellungnahme 18
44  Regionalbus Braunschweig GmbH keine Stellungnahme 18
45  Verkehrsbetriebe Bachstein GmbH, Hornburg keine Stellungnahme 19
46  Kraftverkehrsgesellschaft mbH Braunschweig, Salzgitter keine Stellungnahme 19
47  Allgem. Deutscher Fahrrad-Club, Kreisverband Wolfenbuttel  keine Stellungnahme 19
48  Polizeikommissariat Wolfenbuttel Stellungnahme vom 13.01.2022 19
49  Nds. Forstamt Wolfenbuttel Stellungnahme vom 24.01.2022 19
50 Samtgemeindebrandmeister, Giber: Samtgemeinde Elm-Asse keine Stellungnahme 20
51  Ortlicher Zivilschutzleiter, tiber: Samtgemeinde EIm-Asse keine Stellungnahme 20

Seite 22



SAMTGEMEINDE ELM-ASSE, LANDKREIS WOLFENBUTTEL
FLACHENNUTZUNGSPLAN, 39. ANDERUNG (EHEM. SAMTGEMEINDE SCHOPPENSTEDT)

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND
NACHBARGEMEINDEN ZUM VORENTWURF (VERFAHREN GEM. § 4 (1) BauGB)
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Interessenverbande

20

IV1 Niedersachsisches Landvolk Braunschweiger Land e.V.

Stellungnahme vom 21.01.2022 20

Mitgliedsgemeinden 21
M1 Gemeinde Dahlum, Uber: SGem. EIm-Asse keine Stellungnahme 21
M2  Gemeinde Denkte, Uber: SG EIm-Asse keine Stellungnahme 21
M3  Gemeinde Hedeper, Uber: SG EIm-Asse keine Stellungnahme 21
M4  Gemeinde Kissenbriick, tber: SG EIm-Asse keine Stellungnahme 21
M5  Gemeinde Kneitlingen, Uber: SG EIm-Asse keine Stellungnahme 21

M6 Gemeinde Remlingen-Semmenstedt, (iber: SG EIm-Asse

Stellungnahme vom 04.01.2022 21

M7  Gemeinde Roklum, Uber: SG ElIm-Asse keine Stellungnahme 21
M8 Gemeinde Uehrde, Uber: SG ElIm-Asse keine Stellungnahme 21
M9  Gemeinde Vahlberg, Uber: SG EIm-Asse keine Stellungnahme 21
M10 Gemeinde Winnigstedt, Uber: SG ElIm-Asse keine Stellungnahme 21
M1l Gemeinde Wittmar, Uber: SG Elm-Asse keine Stellungnahme 21
M12 Stadt Schoppenstedt, Uber: SG EIm-Asse keine Stellungnahme 21
Nachbargemeinden 21
N1 Samtgemeinde Heeseberg keine Stellungnahme 21
N2  Stadt Kénigslutter am Elm keine Stellungnahme 21
N3  Samtgemeinde Nord-Elm keine Stellungnahme 21
N4  Samtgemeinde Oderwald keine Stellungnahme 21
N5  Samtgemeinde Sickte keine Stellungnahme 21
N6  Stadt Wolfenbuittel keine Stellungnahme 21
N7  Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck keine Stellungnahme 21
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