Stadt Alfeld (Leine)

- Der Biirgermeister - , Alfeld (Leine), 29.10.2014
Amt: D 61 _ Beratung im: am: erneut am:
AZ:  (61.11)
Vorlage Nr. 421/XVII :
Bauleit- und
: 12.11.2014
X Beschlussvorlage Grundeigetumsausschuss
] Informationsvorlage Verwaltungsausschuss 16.12.2014
Beratung in Rat

offentlicher Sitzung
[1 nichtsffentlicher Sitzung

Gleichstellungsbeauftragte

X beteiligt
[] nicht beteiligt

Bebauungsplan Nr. 28.2 ,,Senator-Behrens-Strafie®, Stadt Alfeld (Leine);
Beschluss der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die frijhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 17.07.2014 in Form
einer Biirgerversammlung durchgefiihrt. Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand ebenfalls im Juli statt;
abwiagungsrelevante Stellungnahmen sind nicht eingegangen.

Es liegt eine umweltbezogene Stellungnahme vom Landkreis Hildesheim, Untere
Bodenschutzbehorde, vor:

»lnnerhalb des Planbereiches sind mehrere Grundstiicke im Altlastenkataster des Landkreises
Hildesheim als Altstandorte erfasst (Ifd. Nrn. 31, 78 und 400 Alfeld). Konkrete Hinweise auf
schidliche Bodenverdnderungen oder Altlasten liegen derzeit nicht vor.

Beschlussempfehlung fiir den Verwaltungsausschuss:

»Der Verwaltungsausschuss der Stadt Alfeld (Leine) beschliefit gem. § 3 Abs. 2 BauGB den
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 28.2 ,Senator-Behrens-Strafie“ nebst Begriindung und
Umweltbericht auf die Dauer eines Monats éffentlich auszulegen.

Der Bauleit- und Grundeigentumsausschuss wird um zustimmende Empfehlung gebeten.
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Stadt Alfeld (Leine)

Bebauungsplan Nr. 28.2

"Senator-Behrens-StrafRe"
Ausze
=

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs.2 Satz 1 Nr.2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Alfeld (Leine) diesen
Bebauungsplan Nr. 28, ,Senator-Behrens-Strake" bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Alfeld (Leine),
-Der Blrgermeister-

Heiligenberge !
Sportplatz
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Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen- Katasteramt Alfeld (Leine)
Diese amtliche Karte und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind geschtitzt durch das Niederséchsische Gesetz Gber das amtliche Vermessungswesen

(NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsschutz) in der jeweils gtiltigen Fassung. Die verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 1Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO

1. Im Gewerbegebiet sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten

zulassigen Gewerbebetriecbe aller Art hinsichtlich

eingeschrankt.
Entsprechend

der

nachstehenden

ihrer Nutzungsart

Alfelder  Sortimentsliste  sind

Einzelhandelsbhetriebe mit zentrenrrelevantem (Teil A) sowie zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortiment (Teil B) nicht zulassig.

»Alfelder Liste"
Sortimentsliste fiir die Stadt Alfeld (Leine)

| Bezeichnung nach WZ 2008

Augenaoptiker

Bekleidung (ohne 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung

Sportbekieidung)

Blicher 47.61 Einzelhandel mit Bichern

47.79.2 Antiquariate

Computer (PC-Hardware 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeréten,

und - Software) peripheren Geréten und Software

ElektrogroBgeréte aus 47.54 Einzelhandel mit elekirischen Haushaltsgeréten
(daraus NUR: Einzelhande! mit ElektrogroBgeréten wie
Wasch-, Biigel- und Geschirrsplilmaschinen, Kiihi- und
Gefrierschrdnken und -truhen)

Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elekirischen Haushaltsgeréten (NUR:
Einzelhandel mit Elektrokleingeréten einschiieBlich
Néh- und Strickmaschinen)

Foto- und optische 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen

Erzeugnisse und Zubehér (ohne Augenaptiker)

Glas/ Porzellan/ Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glas
waren

Haus-/ Bett-/ Tischwésche aus 47.51 Einzelhandel mit Haus- und Tischwésche, z. B. Hand-,
Bade und Geschirrtiicher, Tischdecken, Stoffservietten,
Bettwésche

Hausrat aus 47.59.9 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig
nicht genannt (NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus
Holz, Metall und Kunststoff, z. B. Besteck und
Tafelgeréte, Koch- und Bratgeschirr, nicht elektrische
Haushaltsgeréte, sowie Einzelhandel mit
Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegenstdnden
anderweitlg nicht genannt)

Kurzwaren/ aus 47.51 | Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel mit

Schneidereibedarf/ Kurzwaren, z. B. Ndhnadeln, handelsfertig

Handarbeiten sowie aufgemachte N&h-, Stopf und Handarbeitsgarn,

Meterware fiir Bekleidung Knépfe, ReiBverschiisse sowie Einzelhandel

und Wésche (inkl. Wolle) mit Ausgangsmaterial fiir Handarbeiten zur Herstellung
von Teppichen und Stickereien)

Medizinische und 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen

orthopadische Geréte Artikeln

Musikinstrumente und 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Musikalien

Papier/ Blroartikel/ 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und

Schreibwaren sowie Blroartikeln

Kiinstler- und Bastelbedarf

Schuhe, Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren

Sportartikel (inkl. aus 47.64.2 | Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne

Sportbekleidung) Campingartikel, Anglerbedarf und Boote)

Telekommunikationsartikel 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeréten

Uhren/ Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

Unterhaltungselektronik 47.43 Einzelhandel mit Geréten der Unterhaltungselektronik

(inkl. Tontrager) 47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtrdgern

Waffen/ Jagdbedarf aus 47.78.9 | Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (daraus NUR:
Einzelhandel mit Waffen und Munition)

Wohneinrichtungsbedarf 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstédnden, Bildern,

(ohne Mébel), Bilder/ Poster/ kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken,

Bilderrahmen/ Minzen und Geschenkartikeln

Kunstgegensténde ans 47.59.9 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstédnden anderweitig

nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Holz-,
Kork-, Korb- und Flechtwaren

« WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008.




Teil B

Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008

Sortiment WZ 2008 « : : :

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Blumen aus 47.76.1 | Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und
Diingemitteln (NUR: Blumen)

Parfimerieartikel, 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und

Drogeriewaren und Kérperpflegemitteln

Kosmetika (inkl. Wasch- und

Putzmiitel)

Nahrungs- und Genussmittel | 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln,
Getrdnken
und Tabakwaren (in Verkaufsrdumen)

Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken

(Apotheke)

Zeitungen/ Zeitschtiften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Teil C

Kurzbezeichnung Nr.nach | Bezeichnung nach WZ 2008

Sortiment .

_|wz2008 |

h\iefsofguhgstéleyédte{Scrtj’mente, -

Die Auffilhrung der nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente soll zur Verdeutlichung beitragen, welche Sortimente vor dem Hintergrund der
Zielstellungen des Einzelhandelskonzepts der Stadt Alfeld (Leine) als nicht kritisch gesehen werden
und ist somit erlauternd, jedoch nicht abschlieBend.

Angeln aus 47.64.2 | Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus
NUR: Anglerbedarf)
Bettwaren aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel
mit Matratzen, Steppdecken u.a. Beitdecken,
Kopfkissen u.a. Bettwaren)
Baumarkt-Sortiment im 47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau-
engeren Sinne und Heimwerkerbedarf (daraus NICHT: Einzelhandel
mit Rasenméhern, siehe Gartenartikel)
aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen,
FuBbodenbelidgen und Tapeten (NUR: Einzelhandel
mit Tapeten und FuBbodenbeldgen)
aus 47.59 9 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus
NUR: Einzelhandel mit Sicherheitssystemen wie
Verriegelungseinrichtungen und Tresore)
aus 47.78.9 | Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt
(NUR: Einzelhandel mit Heizdl, Flaschengas, Kohle
und Holz)
Camping und Zubehér aus 47.64.2 | Einzelhandel mit Campingartikeln
(chne Campingmdbel)
Erotikartikel aus 47.78.9 | Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt
(NUR: Einzelhandel mit Erotikartikeln)
Fahrrader und Zubehor 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrréddern, Fahrradteilen und -
zubehdr
Gartenartikel (ohne aus 47.59.9 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig
Gartenmébet) nicht genannt (daraus NUR: Koch- und Bratgeschirr fir
den Garten)
aus 47.52 1 | Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren
anderweitig nicht genannt (daraus nur: Rasenmébher,
Eisenwaren und Spielgeréte fiir den Garten)
Heimtextilien (Gardinen, aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen und Gardinen
Dekostoffe, Sicht-/ aus 47.51 Einzelhandel mit Dekorations- und Mébelstoffen,
Sonnenschutz) dekorativen Decken und Kissen, Stuhl- und
Sesselauflagen u. &.
Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad- | 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehdr
Zubehér) 45.40 Handel mit Kraftrddern, Kraftradteilen und -zubehér
(daraus NUR: Einzelhandel mit Teilen und Zubehér fir
Kraffrdder)
Kinderwagen aus 47.59.9 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden a.n.g. (NUR:
Einzelhandel mit Kinderwagen) s
Leuchten/ Lampen aus 47.59.9 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden anderweitig
nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Lampen
und Leuchten)
Mébel (inkl. Garten- und 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmdbeln
Campingmdbel) 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitédten und antiken Teppichen
Pflanzen/ Samen 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und
Diingemitteln (daraus NICHT: Einzelhandel mit
Blumen)
Teppiche (ohne 47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen,
Teppichbdden) FuBbodenbeldgen und Tapeten (daraus NUR:
Einzelhandel mit Teppichen, Briicken
und Lgufern)
Zoologischer Bedarf und 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden
lebendige Tiere Tieren

42 Die Zuordnung zu Haushaltsgegenstanden begriindet sich aus der Uberleitung des WZ 2003 zum WZ 2008.

Quelle : + Handel .Erarbeitung eines stadtebaulichen Entwicklungskonzepts fiir den Einzelhandel
(Einzelhandelskonzept) fiir die Stadt Alfeld (Leine)*, S. 113-117

2. Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergniigungsstétien sind unzuldssig.




Anlage 2 zur Voriage 421/XVII

l STADT ALFELD (LEINE) I

Bebauungsplan Nr. 28.2 ,Senator-Behrens-Strafe"

Auszug aus der Deutschen Grundkarte
Vervielfdltigungserlaubnis vom Katasteramt Alfeld (Leine) erteilt

- Entwurf -

Stand der Planung : Oktober 2014 (Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)




Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 28.2 ,Senator-Behrens-Strafe™ der Stadt Alfeld (Leine)
mit Umweltbericht

1. Aufstellungsbeschluss

.Der Rat der Stadt Alfeld (Leine) hat in seiner Sitzung am 28.02.2013 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 28.2 ,Senator-Behrens-Strafe" beschlossen.

2. Planbereich

Der Planbereich liegt siidostlich der Berufsbildenden Schulen. Er wird im Norden
durch die L 485, im Osten durch die Wegeparzelle 71/26, im Siiden durch den
Gymnasium-Sportplatz und im Westen durch den stadtischen Friedhof begrenzt.
Der Planbereich umfasst rd. 4,5 ha. Bis auf die Verkehrsfldchen befinden sich
alle Flurstiicke in Privatbesitz. Sie sind bereits bebaut und iiber die Senator-
Behrens-Strafe erschlossen.

3. Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 28.2 ,Senator-Behrens-Strafe" ist erforderlich, um
bestehende gewerbliche Baufldchen langfristig zu sichern.

Der Anlass sind Bestrebungen, durch Umnutzungen mit der Folge reiner
Einzelhandelsnutzungen den Baugebietscharakter sukzessive zu dndern und
langfristig aufzuheben. Die Grundstiicke entlang der Senator-Behrens-Strafe
wurden 1964 erstmals durch den Bebauungsplan Nr. 9 ,Weife Erde" iiberplant,
welcher lediglich den Baugebietscharakter und die iiberbaubaren Fldchen
festsetzt (s. Anlage 2). 1978 wurde ein erster Entwurf des Bebauungsplans Nr.
28 ,Vorm Gymnasium" erarbeitet, nach der 6ffentlichen Auslegung Anfang 1979
ruhte das Verfahren jedoch und erst 1988 wurde die zweite Auslegung
durchgefiihrt.

Der Planentwurf umfasste neben dem Bereich des Bebauungsplans Nr. 9 auch
jenen des Bebauungsplans Nr. 8 ,Friedhofserweiterung" sowie Stiefels Teich,
den Gymnasiumsportplatz und -parkplatz. Er enthielt zusdtzlich textliche
Festsetzungen, welche u.a. Einzelhandelsbetriebe der Nahrungs- und
Genussmittelbranchen (Lebensmittel) ausschlieBen sollten. Der Plan wurde dem
Landkreis Hildesheim zur Genehmigung vorgelegt, jedoch im Mai 1989
zuriickgezogen, um ihn zu iberarbeiten und erneut auszulegen. Da er nicht
wieder angezeigt wurde, hat er keine Rechtskraft erlangt.



Im Marz 2007 hat der Rat der Stadt Alfeld (Leine) den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 28.1 ,Senator-Behrens-Strafe" gefasst,
welcher am 14.01.2009 in Kraft getreten ist.

Mit Schreiben vom 11.01.2010 wurde ein Antrag auf Normenkontrollverfahren
beim Niedersdchsischen Oberverwaltungsgericht in Liineburg gestellt.
Antragsteller waren vier ortsansdssige Firmen bzw. Grundstiickseigentiimer,
vertreten durch einen gemeinsamen Rechtsanwalt. Am 28.11.2012 wurde der
Bebauungsplan vom 1. Senat des OVG fiir unwirksam erkldrt. Im Wesentlichen
lag dieses an der Formulierung der textlichen Festsetzung Nr. 1 zum
Bebauungsplan bzgl. der Einschrdnkung von Einzelhandel im Baugebiet. Diese
Festsetzung wurde vom Gericht als nicht hinreichend konkret bemdngelt (u.a.
Fehlen einer Sortimentsliste); auch wurde die fehlende Untermauerung durch
ein Einzelhandelskonzept angefiihrt.

Da es die Stadt Alfeld (Leine) weiterhin in Ausiibung ihrer Planungshoheit und
fiir die stadtebauliche Ordnung erforderlich hdlt, die bestehenden gewerblichen
Baufldchen an diesem Standort langfristig zu sichern, hat der Rat der Stadt
Alfeld (Leine) am 28.02.2013 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Nr. 28.2 ,Senator-Behrens-StraBe" gefasst. Das zwischenzeitlich vorliegende
Einzelhandelskonzept stiitzt diese Auffassung.

Ohne einen entsprechenden Bebauungsplan wdre die Steuerung von nicht
grofflichigen  Einzelhandelsbetrieben und  nicht  kerngebietstypische
Vergniigungsstdatten baurechtlich nicht moglich und wiirde letztendlich
sukzessive zu einer Anderung des Baugebietscharakters fiihren.

Der Bereich des Bebauungsplans Nr. 28.2 ,Senator-Behrens-Strafle" sowie die
Festsetzungen entsprechen jenen des Bebauungsplans Nr. 28.1. Gedndert wurde
die textliche Festsetzung zu Einzelhandelsbetrieben.

Aus stddtebaulicher Sicht ist die Sicherung typischer Gewerbegebiete i. S. des
§ 8 der Baunutzungsverordnung erforderlich, da gerade stadtnahe, gut
angebundene Standorte dieser Art, einem stdndig wachsenden Umnutzungsdruck
durch Einzelhandelbetriebe ausgesetzt sind. Im Stadtgefiige sind solche
Bereiche strukturell notwendig und fiir eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung unverzichtbar.

In Bezug auf den z. Zt. geltenden Bebauungsplan Nr. 9 wird zusdtzlich die
StraBe mit Wendemaglichkeit sowie der Weg auf Flurstiick 70/3 iibernommen.
Diese Erweiterung ist notwendig, da sie die in den achtziger Jahren angelegte
Busanbindung des Schulstandortes Gymnasium iiber die Senator-Behrens-Strafie
und dessen fuBldufige Erreichbarkeit iiber die Warne planungsrechtlich
absichert.



Eine kleine Teilfldche des strafenbegleitenden Gehweges liegt im Bereich des
rechtskrdftigen Bebauungsplans Nr. 8 ,Friedhofserweiterung".

Ziel und Zweck der Planung ist die Sicherung des gewachsenen Gewerbegebietes
unter Ausschluss von Vergniigungsstatten und grofifldchigen
Einzelhandelsbetreiben sowie eine Steuerung der zuldssigen Sortimente (s. auch
Punkt 6).

4. Erschlieflung

Da es sich um ein vorhandenes Gewerbegebiet handelt, dessen Anfdnge in den
60er Jahren liegen, ist die ErschlieBung vollstdndig vorhanden. Private
Stellpldtze sind in ausreichender Zahl angelegt worden.

An der Siidgrenze des Planbereichs liegt eine 20-kV-Kabeltrasse des
Uberlandwerk Leinetal GmbH. Diese ist durch eine Fldche mit Leitungsrechten
abgesichert.

Im Plangebiet ist eine ausreichende Loschwasserversorgung (Grundversorgung)
sichergestellt. Die Versorgung erfolgt iiber das Trinkwassernetz.

Der im Arbeitsblatt W405 des DVGW genannte Richtwert fiir den
Loschwasserbedarf im Gewerbegebiet mit drei Vollgeschossen und einer GFZ von
2,4 sowie einer gem. § 17 BauNVO entsprechenden GFZ von 0,8 liegt bei
mittlerem und groBem Léschwasserbedarf bei 192 m?/h (3.200 I/min). Dieser ist
fiir eine Loschzeit von 2 Stunden vorzuhalten.

50% kénnen iiber die zwei vorhandenen Hydranten in der Senator-Behrens-
StraBe geliefert werden, der restliche Loschwasserbedarf kann iiber
Loschwasserentnahmestellen in Stiefels Teich bzw. der Warne erfolgen.
Zusdtzlich  kann im  Schadensfall der Erstangriff mit stddtischen
Tankléschfahrzeugen gewdhrleistet werden.

Weiterreichende Anforderungen wie z.B. Anfahrbarkeit und Aufstellfldchen
sind gegeben.

Aufgrund der geschilderten Sachlage ist davon auszugehen, dass der
Grundschutz sichergestellt ist.

5. Planinhalte

Die Planinhalte sind - abgesehen von § 1 der textlichen Festsetzung - identisch
mit denen des aufgehobenen Bebauungsplans Nr. 28.1.

Der Bebauungsplan Nr. 28.2 iibernimmt die Ari der baulichen Nutzung
(Gewerbegebiet) des rechtskrdftigen Bebauungsplans Nr. 9, das MaR entspricht
jedoch jenem der Bebauungspldne Nr. 28 und 28.1. Die Grundfldachenzahl (GRZ)



ist mit 0,8 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse ist auf drei begrenzt.
Anstelle der Festsetzung der Geschossfldachenzahl wird die Hohe der Baukdrper
durch die Firsthéhe von 13.0 m begrenzt. Die Baufldchen reichen bei diesem Plan
bis an die L 485 heran, da die gem. § 24 NStrG vormals 20.0 m tiefe
Freihaltezone des Bebauungsplans Nr. 8 durch die Anderung der Ortsdurchfahrt
hicht mehr notwendig ist. Um in den Kreuzungsbereichen der Senator-Behrens-
StraBe mit der LandesstraBe keine Sichtbarrieren zu schaffen, ist hier - in
Abhdngigkeit zur nicht gerade verlaufenden Grundstiicksgrenze der
StraBenparzelle- ein Abstand der Baugrenze zwischen 7.0 und 15.0 m zur
LandesstraBe festgesetzt. Ebenfalls aus Sicherheitsgriinden wird ein
Zufahrtsverbot zur LandesstraBe von den Baugrundstiicken festgesetzt. Das
Grundstiick ,Hildesheimer StraBe 38" hat eine genehmigte Zufahrt, fiir die
Bestandsschutz besteht.

Der Planbereich umfasst ein seit iber dreifig Jahren gewachsenes
Gewerbegebiet, in dem neben dem produzierenden Gewerbe und GroBhandel
vorwiegend Autohduser mit Werkstdtten angesiedelt sind. Es handelt sich um
wenig emittierende Betriebe, die nutzungsvertrdglich mit dem angrenzenden
Friedhofsgeldnde sind. Einzelhandelsbetriebe sollen in diesem Baugebiet gezielt
begrenzt werden und Vergniigungsstdtten insgesamt ausgeschlossen werden, um
einen Verdrdngungsprozess und eine Anderung der Gebietsausprdgung zu
unterbinden. Da im sonstigen Stadtgebiet gewerbliche Fldchen ohne diese
Einschrdnkung vorhanden sind, besteht gem. § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO keine
Notwendigkeit, den vollen Baugebietskatalog gem. § 8 BauNVO in diesem
Gewerbegebiet zuzulassen.

6. Ausschluss von Nutzungen

Im Mérz 2012 hat der Rat der Stadt Alfeld das Biiro “tadt+Handel mit der
,Erarbeitung eines stddtebaulichen Entwicklungskozepts i.S. des § 1 Abs.6 Nr.ll
BauGB fiir den Einzelhandel (Einzelhandelskonzept) fiir die Stadt Alfeld (Leine)”
beauftragt., welches vom Rat der Stadt Alfeld (Leine) am 20.06.2013 einstimmig
beschlossen wurde.
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Vor dem Hintergrund des Einzelhandelskonzepts ist die textliche Festsetzung
Nr. 1 zur Einschrdnkung des zuldssigen Sortiments im Planbereich zu sehen.
Zuldgssig sind ausschlieflich nicht zentrenrelevante und nicht zentren- und
hahversorgungsrelevante Sortimente (s. voranstehende Liste bzw. Teilliste C des
Bebauungsplans).

Ebenfalls unzuldssig sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Vergniigungsstdtten (textliche Festsetzung Nr. 2).

Beide Festsefzungen dienen dem Erhalt des gewachsenen Gewerbegebietes und
schiitzen dieses vor einer sukzessiven Anderung des Baugebietscharakters.

Da im sonstigen Stadtgebiet entsprechende Fldchen ohne diese voranstehenden
Einschrdnkungen vorhanden sind, besteht gem. § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO keine
Notwendigkeit, den vollen Baugebietskatalog gem. § 8 BauNVO in diesem
Gewerbegebiet zuzulassen.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Grundstiicke im Planbereich sind bereits alle bebaut und zum GroBteil
versiegelt (s. Luftbild mit Lageplan in der Anlage 1).

Da die Umsetzung des Bebauungsplanes keine neuen, stdrker emittierenden
Nutzungen oder eine Erhdhung des bisherigen MaBes der baulichen Nutzung
ermdglicht, wird sich der Plan nur auf vergleichsweise wenige
Umweltschutzgiiter auswirken. Gem. § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB sind sowohl
Umfang als auch Detaillierungsgrad der Umweltpriifung daher nur sehr
eingeschrdankt notwendig. Ein auf wenige Umweltschutzgiiter begrenzter
Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begriindung (s.Anlage 3).




8. Altlasten

Innerhalb des Planbereichs sind die Grundstiicke Senator-Behrens-Strafe 2, 5
und 6 als Altstandorte erfasst (Ifd. Nr. 31, 78 und 400). Konkrete Hinweise auf
schddliche Bodenverdnderungen oder Altlasten liegen nach Erkenntnis der
Unteren Bodenschutzbehsrde des Landkreis Hildesheim nicht vor.

Anlagen



Quele:
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
(c) 2010 Landesamt fiir Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen (LGLN)
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Anlage 3

Umweltbericht gem. 8§ 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2

Aufgrund der besonderen Sachlage -in diesem speziellen Fall der Aufstellung
eines Bebauungsplans fiir ein bereits bebautes Gebiet- sind sowohl Umfang als
auch Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nur sehr eingeschrinkt notwendig.
Daten iiber geschiitzte Arten in diesem Bereich liegen nicht vor.

Der Planbereich entspricht in etwa der Abgrenzung des z. Zt. noch
rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 9 ,WeiBe Erde". Zusdtzlich wird aus dem
Bereich des Bebauungsplans Nr. 28 (keine Rechtskraft, z.Zt. § 34 BauGB) die
StraBe mit Wendemdglichkeit sowie der Weg auf Flurstiick 70/3 libernommen.
Diese Erweiterung ist notwendig, da sie die in den achtziger Jahren angelegte
Busanbindung des Schulstandortes Gymnasium iiber die Senafor-Behrens-Strae
und dessen fuBldufige Erreichbarkeit iiber die Warne planungsrechtlich
absichert.

Eine Kkleine Teilfldche des straBenbegleitenden Gehweges liegt im Bereich des
rechtskrdftigen Bebauungsplans Nr. 8 ,Friedhofserweiterung”.

Der Planbereich umfasst rd. 4,5 ha. Bis auf die Verkehrsflidchen befinden sich
alle Flurstiicke in Privatbesitz. Sie sind bereits bebaut und entsprechend
versiegelt sowie iiber die Senator-Behrens-Strafe erschlossen. Der Bau
zusdtzlicher ErschlieBungsanlagen ist weder notwendig noch geplant.

Der Planbereich erstreckt sich auf ein seit iiber dreiBig Jahren gewachsenes
Gewerbegebiet, in dem neben dem produzierenden Gewerbe vorwiegend
Autohduser mit Werkstdtten angesiedelt sind. Es handelt sich um wenig
emittierende Betriebe, die nutzungsvertrdglich mit dem angrenzenden
Friedhofsgeldnde sind. Stark frequentierte Einzelhandelsbetriebe und
Vergniigungsstitten sollen bewusst in diesem Baugebiet ausgeschlossen werden.
Ziel und Zweck der Planung ist die Sicherung des gewachsenen Gewerbegebietes
unter Ausschluss von Vergniigungsstdtten und Einzelhandelsbetreiben jeglicher
Art.

Der Bebauungsplan Nr. 28.2 ibernimmt die Art der baulichen Nutzung
(Gewerbegebiet) des rechtskrdftigen Bebauungsplans Nr. 9, das MaB entspricht
den vorhandenen baulichen Anlagen, die Zahl der Vollgeschosse ist auf drei
begrenzt. Anstelle der Festsetzung der Geschossfldchenzahl wird die Héhe der
Baukdrper nunmehr durch die Firsthohe von 13.0 m begrenzt.
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Die Alternative zum Bebauungsplan Nr. 28.1 ,Senator-Behrens-Strafe" wire die
Beibehaltung des derzeitigen Planungsrechts. Dies wiirde hinsichtlich der
Umweltbelange keine Anderung bewirken, da bereits Baurechte bestehen. Der
Bebauungsplan dient vorwiegend der rechtlichen Eindeutigkeit insbesondere im
Hinblick auf die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben.

Eine Verschlechterung fiir Schutzgiiter wird durch den Bebauungsplan nicht
verursacht.

Stadt Alfeld (Leine) 10.06.2014
-Planungsamt-




